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Vorwort
Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbirger,

die Stadt Eisenberg hat sich in den letzten Jahren sehr intensiv mit der Stadtsanierung, vor allem der
alten historischen Suidstadt befasst. Der Parkplatz Ecke BahnhofstraRe/Hauptstralle, verschiedene
Wohn- und Geschéftshduser sowie der demnéchst folgende Ausbau der Hauptstralte mit
Parkplatzen, Parkbuchten und dem alten Wahrzeichen von Eisenberg, dem Storchenturm werden die
Attraktivitdt der alten Hauptstralite enorm aufwerten. ‘

Der Rathaus Um- und Neubau sowie das Baugebiet Eisbach | und Il und die Renaturierung des
Eisbaches runden dieses Ensemble ab. Dadurch tragen wir erheblich zur Verbesserung der stadte-
baulichen Strukturen bei und ich hoffe, dass uns das Land auch weiterhin unterstiitzen wird.

Stadtsanierung muss nicht nur von uns fiir den Birger, sondern mit dem Blrger intensiv geplant und
durchgefiihrt werden.

Fir das Sanierungsgebiet und die angrenzenden Innenstadtbereiche wurden im letzten Jahr eine
Gestaltungssatzung und eine Gestaltungsfibel als Leitlinie fir die Biirger und die Verwaltung
erarbeitet. Dadurch erreichen wir, dass ein klares Verantwortungsprinzip zugrunde liegt, wodurch der
Charakter der Geb&ude gestarkt oder wieder hergestellt werden kann. Auch fiir neu zu errichtende
Gebéude haben wir dadurch eine Leitlinie, um mit der bestehenden historischen Substanz im
Einklang zu bleiben.

Ich hoffe und wiinsche mir, dass durch den Ausbau der Hauptstralie ein kréftiger Impuls zu weiteren
Haussanierungen gegeben wird. Daher gebe ich heute bereits die Anregung, dass die Stadt Eisen-
berg dies durch einen Fassadenwettbewerb noch férdern kénnte. Den interessierten Eigentiimern
stehen vielfaltige Moglichkeiten der kostenlosen Beratung zur Verfligung. Kompetente Ansprech-
partner sind Herr Gorg, Leiter des Bauamtes, ggfls. Herr Miihlbauer als Sanierungsbeauftragter und
Herr Jakobs vom Biiro BBP. .

In der Hoffnung, dass durch die Gestaltungssatzung und die Gestaltungsfibel viele Biirgerinnen und
Biirger ermutigt werden, ihre vorhandenen historischen und elementaren Bausubstanzen in der
Innenstadt zu bewahren und zu pflegen verbleibe ich mit freundlichen Grifien

(Adolf Kauth), Stadtbiirgermeister
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Praambel

Der historische Stralenzug der Hauptstralle Eisenberg mit seinen &iteren Gebduden und Hofaniagen
stellt in seiner Eigenart ein gewachsenes Stadtbild dar, das sich trotz der teilweisen neuzeitlichen
Umformung, pragnant im Siedlungsgrundri® und Strafienbild von den umgebenden neueren
Baugebieten abhebt.

Im Sinne einer kontinuierlichen Stadtbildpflege ist die Erhaltung und Pflege, insbesondere des
Stadtkerns, anzustreben, um den Standort Eisenberg langfristig attraktiv zu erhalten. Hierbei ist vor
allem bei der Anpassung an die Erfordernisse unserer Zeit Riicksicht auf die gewachsenen Strukfuren
des Stadtkerns zu nehmen. Die Renovierung und Neugestaltung zahireicher Baulichkeiten im alten
Ortskern beweist das Verantwortungsbewufitsein vieler Birger fir die Geschichie und die bauliche
Tradition der Stadt Eisenberg.

Leitgedanke zur Aufstellung der vorliegenden Satzung war es, die Gemeinschaft der Biirger im
Stadtkern Eisenberg vor gestalterischen Fehlentwicklungen, die zu Identititsverlust und damit zur
Verfremdung des Stadtbildes filhren konnen, zu schiitzen. Zur Abwehr der Gefahren, die dem
historischen Stadtbild durch eine Vielzahl méglicher Eingriffe in die gewachsene Bausubstanz drohen,
wird nach Beschiu3fassung durch den Stadtrat Eisenberg auf der Grundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997
(BGBI. |, S. 2081) und auf Grundlage des § 88, Abs. 1 der LBauO Rheinland-Pfalz in der Fassung
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) in Kraft seit 01. Januar 1999, in Verbindung mit § 24 GemO
Rheinland-Pfalz in der z.Zt. geltenden Fassung folgende Satzung erlassen:

IGestaltungsfibel: Satzungstext]|

Einleitung §1 Allgemeine Anforderungen

Durch ohne Beachtung der historischen bau- (1) Die baulichen Aniagen und Werbeanla-
lichen Umgebung durchgefilhrte Neu- und gen im Geltungsbereich dieser Satzung
Umbauten im Stadtkernbereich wurde das sind so zu gestalten, dal sie zusammen
historisch gewachsene Stadtbild in der Ver- mit den historisch wertvollen und erhai-
gangenheit bereits Oberformt. An Stelle eines tenswerten Geb&uden eine gestalteri-
homogenen und einheitlichen Stadtbildes sche Einheit bilden.

herrscht dort zumindest abschnittsweise ein
eher diffuses Erscheinungsbild mit mehr oder
weniger offensichtlichen Gestaltbrilchen vor.
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Aus diesem Grund bestehen die Ziele dieser

Baufibel in

* der Sensibilisierung filr stadtbildpragende
Gestaltmerkmale und somit fir das vorhan-
dene erhaltenswerte Potential in Eisenberg,

» der Verdeutlichung daraus ableitbarer und
weiter zu verfolgender Gestaltungsprinzi-
pien sowie

¢ der Bildung eines Orientierungsrahmens bei
Fragen der Gebaudegestaltung im Stadt-
kernbereich.

Die Bewahrung und Pflege der historischen
Substanz bedeutet aber keineswegs eine Ver-
hinderung modernen, zeitgendssischen Bau-
ens. Sie bedeutet kein Trimmen der Gebédude
auf "alt" und auch keine Verpflichtung zur
Nachahmung der historischen Bauweise und
Gebiudegestaltung.

Modernes, zeitgendssisches Bauen in der
Architektursprache unserer Zeit ist nach wie
vor auch im Stadtkernbereich Eisenbergs még-
lich.

Bauliche Verdnderungen und Neubauten
haben sich aber nach bestimmten baulich-
stukturellen Grundprinzipien wie Baukdrper-
stellung, Geschossigkeit, Fassadengliederung,
Dachform u.a. in die bauliche Umgebung ein-
zufiigen.

§2
(1)

(2)

Grundsatz

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Ei-
genart des Gebietes auf Grund seiner
stidiebaulichen Gestalt ist die Er-
richtung, der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen im Geltungsbereich dieser
Satzung genehmigungsbedirftig (ge-
mal § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). § 16
Abs. 2 BauGB ist entsprechend anzu-
wenden.

Bauliche MalRnahmen aller Art, die vom
éffentlichen Raum aus einsehbar sind,
auch Unterhaltungs-, Instandsetzungs-
und Modernisierungsmaftnahmen sind
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bezlglich ihrer Gestaltung, Konstruktion,
Materialauswahl und Farbgebung so
auszufihren, daft sie sich in das
historische Bild des Stadtkerns
einfigen. Dies gilt auch fir die
Anbringung und  Gestaltung von
Werbeanlagen und Automaten.

(3) Die Regelungen dieser Satzung gehen
+  —soweit sie weitergehende Regelungen
treffen- gestalterischen Festsetzungen

in Bebauungsplénen vor.

§3 Geltungsbereich

{1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung und
Anderung von baulichen und sonstigen
Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Automaten im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung. Die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und Pflege-
gesetzes Rheiniand-Pfalz bleiben unbe-
riihrt.

(2)  Der briliche Geltungsbereich der Sat-
zung ist zeichnerisch in dem als Anlage
2 beigefigten Plan dargestellt. Der Plan
ist Bestandteil der Satzung.

§4 Gestaltungsgrﬁhd'séitze

(1)  Neubauten, bauliche Verédnderungen
und Werbeanlagen im Geltungsbereich
dieser Satzung sind nach Mallgabe der
§§ 5 bis 26 so zu gestalten, dass ein
bruchloser stadtebaulicher und baulicher
Zusammenhang mit dem historischen
Straflen- und Stadtbild erhalten bleibt,
ohne dal} die gestalterische Individuali-
tat verlorengeht und wéahrend der
Bayzeit —bei Beachtung der allgemein
giiltigen Regeln der Technik und Sorg-
falt- Verluste und Beschédigungen nicht
auftreten.
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Bauweise und Bauflucht

Charakteristisch flr den Stadtkern Eisenbergs
ist die geschlossene Bauweise. Hierbei folgen
die Baufluchten ohne gréfiere Vor- oder Riick-
spriinge dem Strafienverlauf, wodurch sich ein
geschlossener Raumeindruck ergibt. Dort, wo
Gebiudeabstinde auftreten, sind diese meist
mit Mauern und Toren lOberbriickt.

Abb.: Geschlossene Baufluchten

Zur Wahrung des Charakiers ist die Bei-
behaltung des historischen Stadtgrundrisses
und der vorgegebenen Strallenproportionen
unbedingt erforderlich; d.h., dail Neubau- und
Umbaumafinahmen die urspringlichen Bau-
fluchten aufnehmen sollten. Freistehende Ein-
zelhduser stellen die Ausnahme dar und
kénnen nicht als grundsétzlich flr dieses
Gebiet betrachtet werden. Sie sollten jedoch
aufgrund ihrer Individualitat unbedingt erhalten
bleiben.

@)

§5
1)

Dabei sind insbesondere die Lage,
Hohe und Kubatur der Gebiude, die
Steflung der Gebaude zueinander und
zur Stralle, die Einheitlichkeit und
Geschlossenheit des Straltenbildes und
der Dachlandschaft, die Materiaiwahl,
die Fassadengestaltung und die dabei
angewandie mafistédbliche Gliederung
zu beachten.

Bauweise

Neue Gebdude, sowie neue oder er-
neuerte Gebdudeteile missen sich an
der gewachsenen Stadtstruktur orientie-
ren. Werden historische Geb&aude abge-
brochen, hat der Neubau die urspriing-
liche Grundstiicksbreite, Bauflucht und
Firstrichtung aufzunehmen,

Neubauten oder neue Bauteile haben
die vorherrschende geschlossene, trauf-
oder giebelstdndige Bauweise der um-
gebenden Héuserzeile aufzunehmen.
Vorherrschend ist eine Bauweise, wenn
mindestens die Hélfte der Hauser einer
HZuserzeile diese Bauweise aufweist.
Eine Hauserzeile reicht von einer
Stralleneinmindunpg bis zur nachsten.

Abb.: Bauweise




Stadt

Gestaltungsfibel mym s 1

Eisenberg

Erhaltungs-, Gestaltungs-
55T und Werbeanlagensatzung

(3) Ruckspringe in einer geschlossenen
Strafenfiucht sind unzulassig.

Typisher geschlossener StraRenraum
in der Hauptstrafle

Abb.: Uberbriickung von Gebiudeabstinden
durch Mauern / Tore

& Gestaltungsansitze "Baukdrper”

= Aufnahme bzw. Wiederherstellung der ur-
sprunglichen, geschlossenen Strafienrand-
bebauung.

= Optische Schlieung notwendiger Gebé&u-
deabstdnde (z.B. bei vorhandenen seit-
lichen Hauseingidngen) zum &ffentlichen
Straltenraum hin durch Mauern bzw. son-
stige Einfriedungen.
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Abstandsflachen

Laut § 8 Abs. 2 LBauQO Rheinland-Pfalz miis-
sen Abstandsfldchen auf dem Grundstick
selbst liegen. Sie dirfen auch auf dffentlichen
Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte.

Geringere Tiefen der Abstandsfldchen kdnnen
in Uberwiegend bebauten Gebieten -so auch
im Stadtkern Eisenbergs- gestattet werden,
wenn die Gestaltung des Strallenbildes oder
stadiebauliche  Verhdlinisse  (historische
Strallenrandbebauung) dies erfordern.

e g
(e .= ~

Mitte

Abb.: Unterschreitung der Abstandsfliche bei
historischer Stralenrandbebauung

Voraussetzung hierfir ist, dass die Belichtung
mit Tageslicht und die Luftung von Aufent-
haltsrdumen nicht erheblich beeintréchtigt wer-
den und der Brandschutz gewahrleistet ist.

Geschossigkeit / Traufhdhen

Bei den historischen Gebduden des Kemn-
bereiches herrscht die 2- geschossige Bau-
weise vor. Durch diese Gleichférmigkeit ent-
steht ein relativ homogenes Stadtbild, das nur
an wenigen Stellen durch hdhere Gebdude
unterbrochen wird.

§6
(1)

§7

(1)

Reduzierung der nach § 8 LBauO
vorgeschriebenen MaRe

Die Breite des Bauwiches gemafR § 8
Abs. 6 LBauO kann im Einzelfall auf das
Mall reduziert werden, das sich aus
dem MalR der friiher vorhandenen Breite
des Bauwiches oder aus den in der
Nachbarschaft {ibllichen Breiten ergibt.

Trauf- , Briistungs- und Sockelho-
hen/ Fassadengliederung

Bei benachbarten Gebduden sind Trauf-
héhen sowie Bristungs- und Sockel-
héhen einander anzugleichen. Dennoch
sind sie so zu gestalten, daf} die Fassa-
den der einzelnen Gebdude ablesbar
sind. Die Hohenunterschiede der Trauf-,
Bristungs- und Sockelhthen benach-
barter Gebédude dirfen max. 0,50 m
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betragen. Abweichungen sind zulissig,
wenn die benachbarten Geb&ude
extrem niedrige oder extrem hohe Ge-
schosshéhen aufweisen.

(2) Kniestdcke konnen gestattet werden,
wenn im Hinblick auf die hdéhenmallige
Anpassung an die Nachbarbebauung
die Errichtung eines Kniestockes gestal-

+  terisch unbedenklich ist.

]

. Zweigesossige Faerkge in
der Hauptstrafle

Bei Gebdudezeilen mit jeweils einheitlicher Ge-
schossigkeit weist die traditionelle Bebauung
zumeist gleiche oder nur leicht unter-
schiedliche Trauf~ Sockel- und Brii-
stungshdhen auf. Hierdurch ordnet sich jedes
Gebdude in die Hauserzeile ein, bieibt aber
noch als eigenstindiges Bauwerk ablesbar.
Unterschiedlichen Traufhdhen zwischen Nach-
barhdusern werden durch die verschiedenen
GeschoBhdhen der Gebdude oder eine
Neigung des natlrlichen Geldndes verursacht.

Abb, Durchgehende oder nur leicht versprin-
gende Trauflinie

<= Gestaltungsansitze Geschossigkeit

* Vermeidung von Uber-, aber auch Unter-
schreitung der in der baulichen Umgebung
vorherrschenden Gescholtzahl bei Neu-
baumainahmen und nachtriglichen Aus-
baumaftnahmen

* Orientierung an der Geschossigkeit der un-
mittelbar umgebenden historischen Bebau-

ung.
g 4
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Da die traditionelle Bauweise oft Gescholfi-
héhen aufweist, die unter heutigen Ge-
sichtspunkten ais unwirtschaftlich betrachtet
werden, sind bei Neubauten Abweichungen
von der umgebenden Geschofizahl bei Ein-
haltung der umgebenden Geb&udehdhe
{(Traufhdhe) moglich und sinnvoll.

< Gestaltungsansatz Traufhdhen

= Bei Neubaumallnahmen und baulichen
Verdnderungen sind die Trauththen der
Nachbarbebauung einander anzugleichen,
geringfigige Hdhenunterschiede férdern
aber die Ablesbarkeit der Einzelgebéude.

Sockel

Gebéudesockel (= Auflenwandzone bis Ober-
kante Erdgeschofffulboden) haben zweierlei
Funktion: Sie sollen durch ihre Starke und Aus-
bildung eine Gebdudewand abschlielen,
zugleich aber auch durch Material- und Farb-
gebung einen optischen Ubergang zwischen
Boden und Bauwerk herstellen. Das Gebéude
"ruht" auf dem Sockel.

< Gestaltungsansiitze "Sockel"

» Neubauten sollten grundsatzlich mit Sockel
versehen sein, da dieser das ruhende und
stabilisierende Element eines Gebiudes
darstelit.

» Sockel soliten hochstens bis zur halben
Hohe der Fensterbriistung reichen.

F el ,‘.}‘ ;

(3)

Gebaudesockel dirfen max. bis zur
halben Héhe der Fenster im Erdge-
schoss reichen.
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Fassadenproportionen

Die Parzellenstruktur des Kernbereiches
schiagt sich auch in den Proportionen der Bau-
kdrper nieder. So weisen die erhaltenen histo-
rischen (Gebdude Uberwiegend liegende
Formate auf; d.h. die Gebdudebreite ist gréfier
als die Gebdudehthe. Das Proportions-
verhaltnis betragt ca. 1:2,5 bis 1:3

Abb.: Beispiel fiir liegende Gebadudeformate im
Stadtkernbereich

= Gestaltungsansitze
Fassadenproportionen
= Neubaumafinahmen sollten liegende bis
guadratische Formate aufweisen.
= Werden im Rahmen von Neubaumafinah-
men mehrere Parzellen zusammengelegt,
sind die das Strafllenbild pragenden Pro-
portionen zu wahren. Zur Vermeidung
unmalistablicher Baukérperoptik ist der
Baukdérper entsprechend. ablesbar zu glie-
dern. Dies kann erreicht werden durch:
- vertikale plastische Bauteile wie Lisenen,
Einschnitte
- Geringe Hohenverspriinge in der Trauf-
und/oder Firstlinie
- Tore, Eingénge
- Wechsel in der Farbgebung

(4)

GrioRere Baukbdrper sind ablesbhar in
unterschiedlich breite Fassaden zu glie-
dern. Die typische Hausbreite der umge-
benden historischen Bebauung ist hierbei
als Malistab heranzuzighen.
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Abb.: Gliederung groler BaukSrper zur Wah-
rung der Proportionen

Fassadengliederung

Die Gliederung der Fassaden wird mit
linienférmigen, flichigen, reliefartigen Mitteln,
sowie mit verschiedenartiger Ausformung und
Plazierung von Einzelelementen erreicht. Die
geschlossene Wandflache bildet dabei die
Grundfléche einer Fassade.

Die Fassade gliedert sich in der Regel in fol-
gende horizontale Zonen:

1. Sockelbereich

2. Fenster- und Turband des Erdgeschosses
3. Fensterband des Obergeschosses

4. Dach

Dach

Cbergeschol

Erdgeschoi
Sockel

Abb.: Horizontale Fassadengliederung

O I X X S D

Die an den historischen Geb&uden Eisenbergs
z.T. noch vorhandenen Klappldden, die in
Verbindung mit den Fenstern in der Reihung
ein bandartiges Gliederungselement bilden,
unterstreichen die horizontale Fassaden-
gliederung. Aber auch horizontale Sandstein-
gesimse als Stockwerks-, Fensterbank- und
Traufgesimse, die oft durch zusstzliche
Schmuckelemente belebt werden, kénnen fas-
sadengliedernde Wirkung entfalten.

Die vertikale Gliederung eines Gebéuges

()

(6)

N
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Die Fassaden sind als flichige Loch-
fassaden auszubilden. Der Anteil der
geschlossenen  Wandflichen  muss
insgesamt gréBer als der Offnungen
sein. Jede Fassade muss durch einen
deutlichen Rand aus Wandfliche
seitlich, oben und unten abgeschlossen

sein.

Die Fassaden sind in die verschiedenen
horizontalen Fassadenzonen: Sockel,
Erdgeschosszone, Obergeschosszone
und obere Abschiusszone (Dach, Attika,
Zwerchgiebel, Giebel) zu gliedern.

Die Gestaitelemente (Fenster&ffnungen,
Schmuckelemente) missen auf horizon-
talen Achsen liegen. Fenster missen
innerhalb einer Achse gleich hoch sein.
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entsteht durch senkrecht Ubereinanderstehen-
de Fassadendffnungen wie Fenster, Tlren und
Tore und kann mit vertikalen Lisenen, Fassa-
deneinschnitten, Tir- und Fenstergewanden
verstarkt werden.

| | (8) Die vertikale Gliederung der Fassade
4 | hat durch senkrechte Ubereinander ste-
0 + hende Fassadendffnungen wie Fenster,
|_| D Ttren und Tore zu erfolgen und kann
[] durch vertikale Lisenen, Tir- und Fen-
stergewande verstarkt werden.

b A

Abb.: Ve:"rtik-ale Fassa__dengliederung bei trauf- (9) Bei traufstindigen Gebduden missen
stéindigem Gebaude die Fenster in vertikaler Folge achstal

Ubereinander stehen.

E'] (10} Bei giebelstdndigen Gebduden mul die
Fassadengliederung in vertikaler Folge
y D D v, symmetrisch angelegt sein, wobei als

Mittelachse die vom Firstpunkt aus
[:I rechtwinklig zur Strale verlaufende ge-
[J dachte Linie gilt.
|

(11) Tiren und Tore sind auf die Obrigen
Gebdudedifnungen (Fenster) lagemaiig
abzustimmen.

Abb.: Vertikale Fassadengliederung bei giebel-
stindigem Gebédude

= Gestaltungsansiitze
Fassadengliederung

= Bei NeubaumaBlnahmen ist die Fassade in
die beschriebenen horizontalen Zonen zu
gliedern und auf die Fensterbristungshdhen
der Nachbargebdude abzustimmen. Zur
vertikalen Gliederung sollten Fenster und
Offnungen senkrecht Ubereinander ange-
ordnet sein. Bei Geldndeneigungen kann
die horizontale Gebéaudegliederung auch
Hohenverspriinge aufweisen.

« Bei Renovierung und Umbau von histori-
schen Gebduden solite die vorgegebene
Gliederung der Fassade erhalten bleiben.
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Materialien

Die Materialien der Auflenwand stellen eine
Beziehung zwischen Strallenbild und Bauwerk
her. Durch die Beschriankung auf ortsiibliche
bzw. regional verfigbare Rohstoffe und Bau-
materialien wie Naturstein, Putz, Holz und
Tonziegel kann, wie bei den historischen Ge-
biduden Eisenbergs festzustellen, eine viel-
faltige und dennoch insgesamt einheitliche
Stadtbildgestaltung erzielt werden.

Neben der Pflege, Erhaltung und Weiterfiih-
rung stra3enbildpragender Baustoffe mu aber
auch die Verwendung stérender bzw. un-
angepalter Materialien verhindert werden, wie
sie vor allem durch die vielfaltige Produkt-
palette industrieller Fertigung angeboten
werden.

Die Art (und Farbe) der zu verwendenden Bau-
materialien ist so zu wahien, da} sich die
bauliche Anlage in die nahere Umgebung
einfligt und der Zusammenhang von Erd-,
Ober- und Dachgeschossen gewahrt bleibt.

Putz

Beim Uberwiegenden Anteil der historischen
Gebédude ist die Hauswand zwischen Sockel
und Traufe glatt verputzt.

Spritz-, Kratz- und sonstiger Strukturputz ist
ortsuntypisch und verschmutzt Uberdies
schnell. Bei Neubauten kénnen auch Gesimse,
Gewande, Sockel oder sonstige Fassaden-
gliederungen in Putz ausgefiihrt werden,
sollten sich aber in der farblichen Gestaltung
vom glatten Wandputz unterscheiden. Kera-
mikplatten und —verkleidungen sollten unter
allen Umsténden vermieden werden.

Sandstein

Sandstein dient der Gliederung und
Ausgestaltung der Fassade. Sockel, Gesimse,
Fenster- und TlUrgewénde sind in diesem
Material ausgefiihrt und z.T. auch ornamen-

tiert.
1

§8
(1)

(3)

(4)

(9)

Materialien und Farbgebung zur
Fassadengestaltung

Alle Fassaden sind aus Naturstein oder
glatten Putzfl&chen herzustellen. Es sind
nur mineralische Putze und Anstriche
zuldssig. Die Farbgebung ist auf die
Farbe benachbarter baulicher Anlagen
harmonisch abzustimmen.

Sichtmauerfassaden (Naturstein- und
Bruchsteinmauerwerk) sowie Sichtfach-
werk, vorhandene historische Schmuck-
formen, Inschriften und Schnitzwerke
sind zu erhalten. Das Vortauschen von
Fachwerk durch Bohlen, Bretter oder
Anstrich ist unzulassig.

Die Gefache von Sichtfachwerkfassaden
sind holzbiindig und glatt zu verputzen.
Strukturputze sind unzuléssig. Die Farb-
gebung soll sich -soweit nachweisbar-
am historischen Farbbefund orientieren.
Grelle Farbtbne sind unzuléssig.

Aulenwandverkleidungen sind nur dann
zuldssig, wenn sie historisch begriindbar
sind. Das Verkieiden der AuBenfronten
mit Metall, Kunststoff, polierten oder
geschliffenen Werksteinen, Keramik-
platten, Fliesen oder Faserzement-
platten ist unzulassig.

Gebéudesockel sind in heimischem
Naturstein, in heirgischer Natursteinver-
kleidung oder in.Zenientputz, Sichtputz
ohne Feinbehandlung der Oberfliche
auszufiihren. Kleinfomatige Steine sind
nicht zuldssig. Die Farbe des Sockels
ist, auch nach der Farbe des verwen-
deten Werkstoffes, mit den Farbtdnen
der ibrigen Fassade harmonisch abzu-
stimmen.
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Bei Renovierung sind gerade diese typischen
Gestaltelemente zu erhalten und bei Umbau-
und AnbaumaPnahmen weiterzufiihren. Der
verwendete Sandstein sollte hierbei farblich
entsprechend ausgewahlt werden.

Tonziegel / Schiefer

Tonziege! stellen die ortsUblichen, Uber-
lieferten Materialien fir die Dacheindeckung
dar und scliten nach Moglichkeit auch bei
Neubauten Verwendung finden.

Als Fassadenverblendung sollte Schiefer keine
Anwendung finden.

Hoiz

Holz ist bei den historischen Geb&uden an den
verschiedensten Stellen zu finden, meist
farblich auf die Fassade abgestimmt lackiert:
Fachwerk, Turen, Tore, Fenster, Klappladen
und Holzverschalungen und -ormamente als
Traufgesimse. Holzttren, Tore und Kiappléden
sind handwerklich konstruktiv ausgefiihrt und
teilweise mit dekorativen Omamenten ver-
sehen. Sie sind bei Renovierungen zu erhalten
bzw. durch gleichwertige zu ersetzen.

Ortsuntypische Materialien

Bei der &uReren Gestaltung sind folgende

Materialien zu vermeiden:

- Ortsuntypischer Naturstein sowie polierter
oder geschliffener Kunststein.

- Glanzende keramische Platten und
Fliesen, auch fiir Sockelverkleidungen.

- Glanzende Leichtmetallelemente fiir Tiiren,
Tore und Fenster.

- Glasbausteine sollten nicht nur wegen des
hohen Warmeverlustes an den Glasbau-
steinflichen, sondern auch aus gestaite-
rischen Grlinden vermieden werden.

- Kunststoff-, Faserzement- und Teerpappe-
verkleidungen der Fassade sind generell
Zu vermeiden.

In vielen Féllen wird mit dem Anbringen
ortsuntypischer Verkleidungen die Fassade
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eingeebnet. Fensterbristungen und Gesimse
werden abgeschlagen, Klappladen entfernt.
Dadurch wirkt die Fassade nach der
Renovierung eintdnig und weniger spannungs-
reich als zuvor.

Farbgebung

Wie bei der baulichen Ausgestaliung so steht
auch bei der Farbgestaltung die Forderung
nach der "Einfiigung des Einzelgeb&udes in
die stadtebauliche Situation” im Vordergrund.
Ziel ist eine farblich abgestimmte Harmonie der
Gebdude. Die sinnvolle Farbgebung eines
einzelnen Hauses kann nur aus der Umgebung
heraus entschieden werden.

& Gestaltungsansatze "Farbgebung”

Bei der farblichen Gestaltung der Geb&ude-

fassaden ist folgendes zu beachten:

Stadtebauliche Einfligung

* Der Grundton der Fassade hat sich in die
gesamte Hauserzeile und Umgebung
einzufiigen. Die Wirkung wichtiger histo-
rischer Geb&ude darf durch die Farb-
gebung nicht beeintrachtigt werden. Hierzu
eignen sich verwandte Pastelltne von
Mineral- und Erdfarben. Die Farbgebung
solite zuriickhaltend sein {aufgehellte
Tone), Volifarbtdne sind ungeeignet.

* Der Grundton der Fassade bestimmt sich
aus der stidtebaulichen Situation (siehe
oben). Der Grundton der Fassade wird auf
sémtliche Putzflachen aufgetragen, auf ihn
sind alle anderen Farben abzustimmen.

= Die einzelnen Gestaltelemente kénnen den
Grundton kontrastieren oder in Farbabstu-
fungen und Schattierungen des Grund-
tones gehalten sein.

= Die Farbgebung ist fir die einzelnen
Gestaitelemente (wie Turen, Tore, Fenster,
Klappidden Gesimse, Fenstergewinde,
Sockel Regenrinne und Rohr, Geldnder,
Traufe, Ortgangverschalungen) zu differen-
zieren

* Gebaudesockel (= AuRenwandzone bis
Oberkante Erdgeschof3fulboden) haben
zweierlei Funktion: Sie sollen durch ihre
Stérke und Ausbildung eine Geb&audewand
abschlielien, zugleich aber auch durch Ma-

terial- und Farbgebung einen optischen
d
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Ubergang zwischen Boden und Bauwerk
herstellen. Das Gebdude "ruht" auf dem
Sockel. Die Sockelausbildung kann
entweder durch eine von der Fassade
abweichende, aber dazu harmonierende
Materialwahl (keine  Fliesen, besser
Sandstein) oder durch abgesetzte
Farbgebung erfolgen. Der Sockel solite
einen kréftigeren Farbton aufweisen oder
sich an den Farbton der anderen Gesimse
und Gewénde anlehnen.

Bei der Farbauswah! fir die einzelnen
Gestaltelemente ist eine Beschrankung auf
3 - 4 Farbténe sinnvoll. Diese Farbténe
kénnen in verschiedenen Schattierungen
und Abtdnungen verwendet werden. Alle
Farbtdne sollten sich aber in die Farbigkeit
der Hauserzeile und Umgebung einfligen.
Fur die Fassadengestaltung soilten keine
grellen oder dunklen Farbténe verwendet
werden. Abgeténte weille Farbe, Erd- und
Mineralfarben eignen sich am besten.
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Fenster

Fenster bilden das wichtigste Gliederungs-
element einer Fassade. Die Grdfte, das For-
mat, die Anzahl und die Anordnung der Off-
nungen, sowie ihre Detailausbildung prigen
den Charakter eines Hauses. Fenster sollen
nicht nur als Maueréffnung ausgebildet,
sondern als Bauglieder hervorgehoben und in
den Zusammenhang eines {bergeordneten
Gliederungssystems gestellt werden.

< Gestaltungsansitze Fenster
Fensterformate

Die historischen Fassaden von Eisenberg zei-
gen fast ausschliellich stehende Fensterfor-

mate; (d.h. Hoéhe > Breite). Grof¥flachige,
waagrechte Fenster sind zu vermeiden.

Abb.: Stehende Fensterforate

Anordnung und Akzentuierung

Die Fensterdffnungen je Geschofd bilden ein
waagerechtes Band und stehen senkrecht
Uber den Fenster- oder Turéffnungen des
darunter liegenden Geschosses. Durch die
harmonische Verteilung der Fenster {iber die
Hausfassade kann ein optisches Gleichgewicht
erzielt werden. Die Bildung von Schwer-
punkten in der Verteilung der Fenster bzw.
anderer Fassadenoffnungen kann der Fassade
einen spannungsvollen Ausdruck verleihen.

§9 Fenster, Fensterformate, Spros-
sen, Klapplidden, Fassadenprofi-
lierungen

(1) Die typischen stehenden Fensterformate
(Hochrechteckformat) sind zu erhalten
und bei Neu- und Umbauten aufzu-
nehmen. Das Verhiltnis Breite/HShe der
Fenster muss mindestens 1: 1,25 betra-
gen.
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Abb.: Typische senkrechte und horizontale
Anordnung der Fensterffnungen

Fenstergliederung

Kennzeichnend flir die historische Fenster-
architektur ist die Gliederung der Fenster durch
Sprossen und Oberlichter. Je nach Gréfe und
Format wird das Fenster in quadratische bis
rechteckig stehende Scheibenformate auf-
geteilt. Die Sprossenteilung erfolgt dabei sym-
metrisch zur Mittelachse.

Bei Renovierung oder Umbau ist die
vorhandene Sprossenteilung beizubehalten;
bei Neubaumafnahmen ist sie anzustreben,
denn der Verzicht auf eine Fensterteilung flihrt
zur gestalterischen Verarmung der Fassaden.

Die Fensterteilung ist ein typisches Merkmal
historischer Gebaude. Dabei gibt es
verschiedene Erscheinungsformen, ausgehend
vom stehenden Fensterformat dber zwei-
fliglige Fenster und zweifliigelige Fenster mit
Oberlicht bis hin zum historischen Sprossen-

Dl:[_

000
I N

Abb.: Fensterteilungen
Klappladen

Farblich von der Fassade abgesetzt bilden
Klappladen bei historischen GebAuden einen
Kontrast zur Auflenwand des Gebaudes und
untersireichen die waagrechte Fassaden-

gliederung. Die Fensterabsténde sind zumeist
]

(3)

(4)

(5)

Bestehende historische Fenster und
Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei
Neubauten und Fenstererneuerungen
sind Unter-teilungen vorzusehen, die
den Proporti-onen der Gesamifassade
entsprechen. Sprossen sind nur als
Konstruktion oder konstruktiv wirkende
Sprossen zulassig.

Ab einer Hbhe von 1,2 m sind Fenster
mit Kémpfer und Oberlicht auszubilden.

Fenster sind als Holzfenster in weill
oder naturfarben zuldssig. Weilke
Kunststoff- oder Metallfenster sind
zulassig, wenn sie in ihrer Profilierung
Holzfenstern entsprechen. Glinzende
Metalle sind unzulassig.

Glasbausteine sind auf den vom 6ffent-
lichen Raum aus einsehbaren Fassa-
den nicht gestatteat.
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so gewdhlt, dal} die Klappladen in gedffnetem
Zustand wie ein durchgehendes Band er-
scheinen. Als wesentliches Gestaltelement
soliten deshalb bei Renovierung und Umbau
von historischen Geb&uden Klappladen erhal-
ten bleiben, auch dann, wenn Rolldden ein-
gebaut werden.

Dariiber hinaus sollten Roildden so angebracht
werden, dal} diese im geschlossenen Zustand
hinter der Fassadenfliche zuriickbleiben und
die Rolladenkisten im Fassadenbild nicht in
Erscheinung treten.

Abb.: Zweifliigelige Fenster mit Oberlicht,
Klappliden
Fensterumrahmungen

Fensterumrahmungen haben eine gliedernde
Wirkung, indem sie Ubergidnge von Wand-
flache zu Wandoffnung markieren und die
Gliederung der Fassade optisch unterstiitzen.
Das kann durch einen Wechsel des Materials
geschehen, durch unterschiedliche Oberfls-
chenstrukturen oder auch nur durch Farbe.
Darliber hinaus sollten die Fenster nicht
biindig mit der Wandfliche angeordnet,
sondern von dieser abgesetzt werden (Fen-
stergewénde).

Bei Umbau- und Renovierungsmal-
nahmen —auch bei Einbau von Rollg-
den- sind vorhandene Klappladen als
Gestaltungselement zu erhalten. Rolla-
denkésten durfen in der Fassade nicht
sichtbar sein.

Vorhandene Fassadenprofilierungen wie
Gesimse, Bander, Lisenen, Fenster- und
Tilreinfassungen sind zu erhalten bzw.
im Falle von Umbgumafinahmen wieder
herzustellen. Bei Neubauten sind nur
Gesimse und Gewénde aus unpoliertem
Naturstein bzw. in Putz, abgesetzt von
der {ibrigen farblichen Gestaltung des
Gebéudes, zulassig.




Bei verschiedenen Gebduden im Eisenberger
Stadtkern wurden im Rahmen von Um-
nutzungen und den damit erfolgenden Umbau-
mafnahmen grofdflachige Schaufenster in den
Erdgeschoflbereich (Ladenzone) eingebaut.
Damit wurde zum Teil das urspringliche
Erscheinungsbild der Gesamtifassade nach-
haltig negativ verandert.

Besteht das Erdgeschofd lediglich noch aus
einer ungegliederten groflen Glasfliche, so
geht der architekionische Bezug des Erd-
geschosses zum Gesamigeb3ude verloren,
das Geb&ude verliert seine optische Basis.

Zielsetzung muB er daher sein, das Erd-
geschold wieder zum priagenden Bestandteil
der Gesamifassade zu machen und Bezlige zu
den Obergeschossen herzustellen.

=) Gestaltungsansitze "Schaufenster”
« Auch bei Schaufenstern sind rechteckig

stehende bis quadratische Formate fir die
Fensterdifnungen zu verwenden

] ~
S ¢
) | ]
- | | b
b ]
h
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Abb.: Stehende Schaufensterformate

(1)
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Schaufenster § 10 Schaufenster und Markisen

Schaufenster sind nur im Erdgeschof
zuléssig und auf die Fensteranordnung
im Obergescholl abzustimmen. Die
Schaufensterdffnungen haben  recht-
eckig stehende bis maximal quadrati-
sche Formate aufzuweisen.




e e ——

Stadt

L ?Hlfll-
i
Gestaltungsfibel mrmIEE=rT

Eisenberg

Erhaltungs-, Gestaltungs-
und Werbeanlagensatzung

Die Bemessung von Schaufensterflichen
hat sich an der vorgegebenen Gliederung
des Obergeschosses zu orientieren (wenn
noch in der typischen Form erhalten).
Grofiere Schaufensterfiichen sind vertikal (2)
zu gliedern. Mauerwerkspfeiler oder glie-
dernde Holzbaukonstruktionen sollten ent-
sprechende Breiten (mindestens 12 cm!)
aufweisen. Die Schaufenster selbst sind da-
bei hinter die Pfeileriaibung zuriickzusetzen
(Optik mit Tiefenwirkung!).

e

ooo(]

Abb.:

A ==

JJZ cm! 2 cm!

N

Materialien und Farbgebung im Erdge-
schoftbereich miissen auf die der Ober-
geschosse abgestimmt sein.

Die Unterkante des Schaufensters sollte

nicht tiefer als die Sockelhthe des
Gebdudes liegen. Ladeneinginge sind
durch Pfeiler vom Schaufenster
abzutrennen.

X
Abb.:
Massive Vordicher sind zu vermeiden: (3)
Markisen sollten in ihrer Breite und

Farbgebung auf die Schaufenster und auf
die Fassade abgestimmt sein.

(4)

Fensterdffnungen, die groRer als 3 m?

sind, missen durch Pfeiler gegliedert
sein. Die Pfeilerstérke muR mindestens
12 cm betragen und als tragendes Ele-
ment erkennbar sein. Schaufenster-
éffnungen sind auch von Tiréffnungen
durch Pfeiler zu trennen.

Massive Vordécher sind zu vermeiden
bzw. auf max. zu /5 der Fassadenbreite
Zu beschrinken.

Markisen diirfen nur (ber Offnungen
angebracht werden und seitlich nicht
mehr als 20 cm {iber sie hinausragen;
Markisen, die mehr als eine Offnung
berdecken, sind unzulassig. Markisen
sind auf die Gliederung der Schau-
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Abb.: Schaufenster fiigt sich in die Fassaden-
gliederung ein

fensterfront abzustimmen und dirfen
keine fassadengliedernden Elemente
verdecken. Zuldssig sind nur textile oder
textildhnlichen Bespannungen. Grelle
Farbténe und Korbmarkisen sind unzu-
lassig.
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Tiiren und Tore

Tdren und Tore der historischen Geb&ude
markieren nicht nur den Zugang eines Geb&u-
des, sondern besitzen als Schmuckelement
des Hauses auch symbolische Eigenschaft als
"Visitenkarte".

< Gestaltungsansitze "Tiren und Tore"

Abb.: Historisches Haustor mit Sandstein-Ge-
winden

Historische Tore und Tiren sind unbedingt zu
erhalten. Vor allem handwerklich oder kiinst-
lerisch interessante Elemente sollten renoviert
werden, aber auch weniger aufwendig gestal-
tete lohnt es zu erhalten. Dort, wo neue Tiiren
oder Tore eingesetzt werden, sollte sich ihre
Formensprache und Gliederung an den alten
Vorbildern orientieren.

§ 11

(1)

(2)

3)

Tiren, Tore und Einfriedungen

Historische Tiren, Tore und Torhauser
sind zu erhalten und bei Emeuerung im
gleichen Material und Stil herzustellen.

Tiren und Tore sind mit Holz entweder
in Natur, oder mit gedecktem Farb-
anstrich auszufiihren.

Garagentore in Geb3udefassaden sind
zuldssig, wenn sie in Lage und GrifRe
den -prinzipiellen Vorgaben zur Fassa-
dengliederung des § 7 entsprechen. Zur
Material- und Farbwahl gelten die in
Absatz 2 genannten Bestimmungen.
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Mauern und Einfriedungen

Aufgrund der fast vollstdndig geschlossenen
Straflenrandbebauung werden Einfriedungen
zur Abgrenzung des privaten Bereiches zum
dffentlichen Straflenraum nur in seltenen
Fallen notwendig. Dort, wo Abstande zwischen
den Geb&uden vorhanden sind, dienen
Mauern nicht nur der Grundstickseinfriedung,
sondem auch der rdumlichen SchlieBung des
Strallenraums.

=  Gestaltungsansitze "Mauern und
Einfriedungen”

Abb.: SchlieBung des StraRenraumes durch
Mauemn und Tore

* Zur Erhaltung des geschlossenen Raum-
eindruckes sollten bei seitlichen Geb&ude-
abstdnden nach Méglichkeit Mauern oder
geschlossenen Toren errichtet werden.
Entsprechend der Umgebungscharakteri-
stik kdnnen sie als massive Mauern ({ver-
putzt oder in Naturstein bzw. naturstein-
verblendet) oder als Mauersockel mit Ei-
sengitterzdunen ausgebildet sein. Als
stadtische, raumwirksame Elemente sollten
sie jedoch eine Héhe von mindestens 2 m
aufweisen.

A

“4)

(®)

Stralenseitige Einfriedungen sind nur in
Form von verputzten Mauern, Natur-
steinmauern aus ortstypischem Gestein,
natursteinverblendeten Mauern oder
geschlossenen Toren zulassig. Mauer-
sockel mit aufgesetzten Eisengitterzau-
nen sind ebenso zuléassig.

Strafienseitige Einfriedungen in Form
von Mauern und Toren miissen eine
Hohe von mindestens 2 m aufweisen.
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Dacher

Eine homogene Dachlandschaft ist von grofier
Bedeutung fiir ein qualitiivolles Stadtbild.
Dazu missen sich die Einzelgebdude — inner-
halb einer gewissen Bandbreite - in die vorge-
gebenen MaBstébe einordnen.

Elemente dieser einheitlichen Malstéblichkeit
sind Dachformen, Dachneigungen, Dachein-
deckung, Dachgliederung (GréRe und Lage
der Dachaufbauten, Grofle der Dachflédchen)
und Geschossigkeit der Gebiude.

Durch weitgehende Gestaltungsfreiheit inner-
halb vorgegebener Grundprinzipien entsteht
eine lebendige Vielfalt. Die Dachlandschaft ist
nicht nur aus der Vogelperspektive in ihrer
Vielfalt, Geschlossenheit und farblichen Ge-
staltung erlebbar, sondermn auch innerhalb der
Stadt entlang der Strallenziige.

Dachformen

In Eisenberg sind Sattelddcher mit Dachnei-
gungen zwischen 40 und 50° die am héaufig-
sten vorkommende Dachform. Ebenso typisch
ist die Traufstellung zur StraRenseite.
Vereinzelt sind auch Kriippelwalm- und Man-
sarddacher anzutreffen.

Satteldach Krippelwalmdach

Mansarddach

Abb.: Typische Dachformen im Kernbereich ;

§12 Dachform und Dachneigung

(1) Es sind nur Satteldacher und Kriippel-
walmdacher mit einer Neigung zwischen
40° und 50° zulassig. Soweit sie histo-
risch begrindet sind, sind darlber
hinaus auch Mansarddacher zulassig.
Die Dachneigung von Kriippelwalmen
und Zwerchgiebelp kann bis zu 10°
Neigung von der- Neigung der Haupt-
dachfldche abweichen.

@ Bei giebelstandigen Gebaduden miissen
beide Dachhélften die gleiche Neigung
aufweisen. Dies gilt auch fir Zwerch-
giebel und Dachgauben. Der First
giebelstdndiger Gebiude und Bauteile
ist mittig anzuordnen.
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Durch die relativ durchgingige Verwendung
einheitlicher Dachformen und Gebaudestel-
lungen entsieht ein harmonisch geschlosse-
nes Erscheinungsbild der H&éuserzeilen und
des Strallenraumes. Teilweise wird dieser
Eindruck durch unmafstébliche Geb&ude- und
Dachformen oder durch Fachdéacher an stédte-
baulich sensiblen Stellen gestort.

Typisch fiir den historischen Kern Eisenbergs:
Sattel-, Kriippelwalm- und Mansarddacher mit
steiler Dachneigung

11

Abb. Typische Dachformen

=) Gestaltungsansiitze Dachformen:

= Zur Erhaltung eines geschlossenen und
harmonischen Stadtbildes sind bei Neu-
und Umbaumalinahmen Satteldacher mit
40 - 50° Dachneigung vorzusehen. Kriip-
pelwalm- und Mansarddacher sind eben-
falls moglich. Fiir Nebengebaude sind auch
steil geneigte Pultd4cher méglich.

" Flachd&cher bei Hauptgeb#duden sind ab-
zulehnen.

()

Flachdédcher und flach geneigte
Puitdacher sind nur zulassig, wenn sie
vom Gffentlichen Verkehrsraum aus als
solche nicht zu erkennen sind.
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Dacheindeckung

Bei den historischen Geb&duden Eisenbergs
wurden nichtgldnzende, kleinteilige rote bis rot-
braune Dachziegel zur Dacheindeckung ver-
wendet. Die bei beiden Materialien mit den
Jahren entstandene Patina verleiht der Dach-
landschaft einen belebenden Reiz.

= Gestaltungsansitze Dacheindeckung

= Bei der Ermneuerung historischer Geb&ude
ist die urspringliche Art und Farbe der
Dacheindeckung wiederzuverwenden.

= Bei Neubauten kann roter bis rostbrauner,
unglasierter Tonziegel verwendet werden.
Ebenfalls moglich sind in Farbe, Oberfia-
chenstruktur und Mafistab vergleichbare
Materialien. Zu vermeiden sind Bitumen-
schindeln, Eternitplatten, oder Kunstschie-
fer.

* Die Wahl der Dacheindeckung von Neu-
bauten richtet sich nach den unmittelbar
benachbarten Gebauden Vor allem im Um-
feld historisch oder architektonisch wert-
voller Gebdude und Ensembles sollten be-
reits vorhandene Materialien aufgenommen
werden, um eine Einheitlichkeit herbeizu-
filhren oder zu erhalten.

; iy .
el L = = pp W
Abb.: Mansarddach mit Ziegeleindeckung

§ 13 Dacheindeckung

(1) Die Dacheindeckung hat in naturfarbe-
nen oder tonroten, Ziegeln oder Beton-
dachsteinen zu erfolgen. Die Décher
dirfen in sich farblich variieren. Als
Farbschattierung sind rote, rot-braune,
braune oder gelbliche Téne zulassig.

(2)  Dachflache und Dachaufbauten/Zwerch-
hduser eines Gebdudes sind mit dem
selben Material einzudecken, Verblen-
dungen der Gaubenwangen mit Zink-
blech, Kupfer oder Schiefer sind zulés-

sig
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Dachiiberstinde / Regenfalirohre

Regenfallrohre und Dachrinnen sind aus Zink-
blech oder anderen Metallen ausgefiihrt und
werden sichtbar, d.h. ohne Verblendung mon-
tiert. Die Regenfallrohre sitzen vor der Fas-
sade.

GriRere Dachiberstande sind im Kernbereich
Eisenbergs untypisch.

T J : 1 ﬂ 4 L LN
Abb.: Geringe Dachiiberstinde, vor
Fassade liegende Regenfallrohre

Freistehende Grenz- oder Brandwinde sind in
Farbe und Material dem Geb#ude anzupassen
und entsprechend zu gestalten.

Dachaufbauten, Dachflichenfenster und
Dacheinschnitte, Solaranlagen

Die historischen Gebaude im Stadtkernbereich
weisen (iberwiegend eine geschlossene Dach-
fidche auf, die lediglich durch kleine Dachluken
unterbrochen wird. .

Heute werden durch die Férderung der Wohn-
raumschaffung insbesondere auch Dachaus-
bauten begtinstigt. Zudem besteht oft der
Wunsch nach WohnraumvergréBerung  fir
Wohn- und Arbeitszwecke, fir die auch das
Dach beansprucht wird. Dies erfordert den Ein-
bau von Belichtungsméglichkeiten und bringt
Vielfach gestalterische Probleme mit sich.

§ 15

Dachliberstinde

Dachilberstéande sind bis zu maximal 50
cm zuldssig. Groftere Dachlberstande
sind nur zuladssig, soweit der historische
Bestand dies rechtfertigt.

Freistehende Grenz- oder Brandwinde
sind in Farbe und Material dem Gebiu-
de anzupassen.

Dachaufbauten,, Dachflachenfen-
ster, Dacheinschnitte, Solaranla-
gen
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Als Mbglichkeit zur Belichtung des Dach-
geschosses wurden in jingster Zeit vielerorts
Dacheinschnitte als Loggien oder grofe,
liegende Dachfichenfenster eingebaut, die
aber als grof3e Dachéifnungen oder spiegelnde
Fremdkorper die Dachlandschaft stark beein-
trachfigen. Aus diesem Grunde solite der
Einbau von Dachflidchenfenstern so weit als
mdglich vermieden werden und statt dessen
Dachgauben zur Beliftung und Belichtung
vorgesehen werden, da diese sich besser in
den Altstadtbereich Eisenbergs integrieren
lassen.

< Gestaltungsansitze "Dachaufbauten™

* Bei Neu- und Umbaumalinahmen sind
Gauben mit Satteldach, Schleppgauben
und Zwerchgiebe! miglich. lhre Anordnung
und Grdfle ist auf die Fassadengliederung
abzustimmen.

Fiir Gauben gilt:

= An einem Gebdude sollte jeweils die glei-
che Art von Gauben verwendet werden.

* Gauben soliten durchgehend die gleiche
GriéRe aufweisen und durchweg auf der
gleichen Hohe sitzen.

= Jhre Lage solite auf die Fassadengliede-
rung des darunterliegenden Geschosses
abgestimmt sein.

= First- und Trauflinie diirfen durch Gauben
nicht aufgeldst werden; Gauben haben von
der Trauflinie Abstand zu halten.

» Die Lange der Gauben sollten insgesamt %2
der Liange der Gebaudefront nicht Gber-
schreiten.

(1)

Abb.:

(3)

(4)

Der Charakter der geschlossenen Dach-
flache ist beizubehalten. Dachaufbauten
und Dachfiachenfenster dirfen die
Wirkung der geschlossenen Dachfla-
chen nicht beeintrdchtigen.

Die Lage von Dachaufbauten ist auf die
Fassadengliederung der darunterliegen-~
den Geschosse abzustimmen. Dachauf-
bauten dirfen maximal 3,0 m breit sein,
die Summe der Breite aller Dachauf-
bauten darf %4 der zugehdérigen Fassa-
denbreite nicht (berschreiten. Die Fen-
ster von Gauben diirfen nicht groler
sein, als die des darunter liegenden Ge-
schosses.

44

Gebiudelange

Maximal 1/2 der
Geb&audeslange

f
000 J#0s,

Form, GréRe und Anordnung von Dach-
gauben

Zwischen einzelnen Dachgauben ist ein
Abstand von mind. 2 der Gaubenbreite
einzuhalten. Als Gaubenform sind nur
Giebel- oder Schleppgauben sowie
Zwerchgiebel zugelassen.
Dachaufbauten haben vom First mind.
30 cm und vom COrtgang mind. 1,20 m
Abstand zu halten.
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Fur Zwerchgiebel gilt: (5) Gaubenwangen sind entweder zu
Um den Eindruck eines Vollgeschosses zu verputzen oder mit Kupfer- bzw.
vermeiden, muR die Fassade von Zwerch- Zinkblech oder Schiefer zu verbienden.

giebeln schmaler oder maximal so breit
sein sein wie der Hauptbaukdrper, so dal® (6)  Zwerchgiebel dirfen maximal ‘2 der
beidseitig von ihm das Hauptdach sichtbar zugehorigen Fassadenbreite einnehmen
bleibt. Zwerchgiebel soliten daher ", der
Frontbreite eines Geb#udes nicht {iber-
schreiten. lhre Fassade mufl als Teil der '
Gesamtfassade ausgebildet sein.
= Die vorhandenen Zwerchgiebel der histori-
schen Bebauung sind aufgrund ihres
architektonischen und  handwerklichen
Wertes unbedingt zu erhalten.

Dachflachenfenster

Die historische Bauweise kennt keine liegen-
den Dachflachenienster. Die Belliftung des
Dachraumes erfolgte in der Regel lediglich
Uber kleine, stehende Dachluken.

Durch ihre optische Wirkung zerstéren grof3-
formatige Dachftachenfenster die Einheit und
Geschlossenheit der Dachflache.
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< Gestaltungsansitze

"Dachflichenfenster”

= Auf der dem &ffentlichen Straltenraum zu-
gewandten Seite sind keine liegenden
Dachfenster zu verwenden.

=  Grollere Glasflichen kénnen durch die
Addition von mehreren schmalen Formaten
erzielt werden; die Breite ist jedoch auf
max. ein Drittel der Hausflaiche zu be-
schranken.

= Zur Garten- und Hofseite hin sind auch
grol¥formatigere oder liegende Dach-
fiachenfenster mogilich.

= Bei Umbau historischer Gebdude sollten
Dachflachenfenster nach Mdglichkeit ganz
vermieden werden.

o ol px=X
(00 100

Abb.: Lage und Format von Dachflichenfen-
stern

Dacheinschnitte

Da in zunehmendem Mal3e Dachgeschosse fiir
Wohnzwecke aus- und umgebaut werden,
wurden in jingerer Zeit vielerorts Dach-
einschnitte als Loggien oder Dachbalkone in
die Dachflachen eingefiigt. Diese sind jedoch
untypisch fir die Dachlandschaft des historisch
gepragten Kernbereichs und sidren die
harmonisch geschiossene Wirkung der Dach-
landschaft. Sie sind deshalb nur in
Dachflachen vorzusehen, die vom &ffentlichen
Straftenraum nicht einsehbar sind.

< Gestaltungsansitze "Dacheinschnitte®
* Innerhalb des Geltungsbereiches sind
Dacheinschnitte nur dort veriretbar, wo sie
nicht vom d&ffentlichen StraBenraum aus
sichtbar sind
* Sie sollten sich jedoch zur Erhaltung des
typischen Erscheinungsbildes der Dach-
landschaft auf eine Gréfle von maximal
einem Drittel der jeweiligen Geb&udeldnge
beschrianken.
4

Eisenberg
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(7) Die Lage von Dachfldchenfenstern ist
auf die Fassadengliederung der darun-
terliegenden Geschosse abzustimmen.
Fiir ein Gebaude ist jeweils die gleiche
Art von Dachflachenfenster zu verwen-
den. Die Dachflichenfenster sind auf
gleicher Héhe anzuordnen.

(8) Vom dffentlichen Stralenraum aus
sichtbare Dachflachenfenster miissen
ein hochrechteckiges Format aufweisen.
Die Breite eines Dachflachenfensters
darf 1,6 m nicht iiberschreiten. Zwischen
zwei Dachflachenfenstern muss ein Ab-
stand von mindestens 0,6 m Breite vor-
handen sein.

(9)  Solaranlagen dirfen vom o6ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein.

(10) Dacheinschnitte und liegende Dach-
flachenfenster sind nur zuldssig, wenn
sie vom offentlichen StraRenraum aus
nicht sichtbar sind.

Abb.: Dacheinschnitte nicht zum o6ffentlichen
StraBenraum




Stadt

Gestaltungsfibel — gEER== "

s Erhaltungs-, Gestaltungs-
=] und Werbeanlagensatzung

§ 16 Klimagerite und Entliiftungsanla-
gen

(1) Klimagerdte und Entliftungsanlagen
miissen unauffillig in die Fassade inte-
griert werden.

§ 17 Parabolantennén

(1) Parabolspiegel sind nur zuldssig, wenn
sie vom offentlichen Bereich nicht sicht-
bar sind. Sie miissen farblich an die Um-
gebung ihres Befestigungsortes (Fassa-
de/ Dach) angepalit werden.

§ 18 Unbebaute Grundstiicksflachen

(1) Natursteingepflasterte  Grundstiicksfl&-
chen sind zu erhalten.

(2) Fir die Befestigung von unbebauten
Grundstiicksflachen sind Natursteine
und kleinformatiger, natursteinahnlicher
Kunststeinbelag zulassig.

(3) Unbefestigte Flachen sind zu begriinen.
Ausnahmsweise kénnen sie bekiest
werden,

4 Das  Erscheinungsbild  unbebauter
Grundstilcksflachen darf durch wahllos
abgestellte bzw.-von der Strafle aus
einsehbare Mulltonnenstandplatze nicht
negativ beeintrdchtigt werden. Muil-
tonnen und andere Miill- oder Wertstoff-
sammelbehdlter sind so zu piazieren,
dall sie zum Stralenraum optisch nicht
in Erscheinung treten.

Werbeanlagen § 19 Allgemeine Anforderungen an die
Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen die Aufmerksamkeit der (1)  Werbeanlagen im Sinne'dieser Satzung
Passanten auf ein Geschéft, eine Gaststétte sind alle ortsfesten Einrichtungen, die
oder eine sonstige Einrichtung ziehen. der Ankiindigung oder Anpreisung oder

4 als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
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Im Stadtkern Eisenbergs dringen sich -
entsprechend der funktionalen Aufgabe dieses
stadtischen Kernbereiches - Laden und Dienst-
leistungsbetriebe. Die damit verbundene
Anhéufung von Werbetafeln und Lichtreklamen
steht meist im Gegensatz zum Erscheinungs-
bild der historischen Geb&ude.

Abb.: Negativbeispiel fir die Anhdufung und
Gestaltung von Werbetragemn

In dem historisch gewachsenen Stadtkern mit
seiner kleinieiligen Baustrukfur, ist daher auf
eine der Gebdudegliederung entsprechende
Gestaltung der Werbeanlagen zu achien, um
eine Beeintrachtigung des Stadtbildes durch
Reklame auszuschiiefien.

Eine aufdringliche Farbgebung, Haufigkeit und
GroBe sollte in Zukunft zugunsten einer
zuriickhaltender Farbgebungen und Grole der
Werbeanlagen verringert werden.

S  Gestaltungsansitze "Reklame/ Wer-

beanlagen"

* Bei der Ausfiihrung von Werbeanlagen ist
eine handwerkliche Gestaltung groRfiéchi-
gen Rekiametridgern oder Lichtreklamen
vorzuziehen.

()

(4)

(6)

Eisenberg
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dienen und vom offentlichen Ver-
kehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu
zahlen insbesondere Schilder, sonstige
Anschlage, Beschriftungen, Bemalun-
gen, Lichtwerbungen, Schaukésten so-
wie fir Zettel- und Bogenanschldge
bestimmte S&ulen, Tafeln und Flachen.
Die Vorschriften dieser Satzung gelten
auch fir genehmigungsfreie Werbean-
lagen. .

Werbeanlagen sind so auszubilden, daf%
sie sich in Grofte, Form, Anordnung,
Werkstoff und Farbe (bei Leuch-
treklamen = Leuchtwirkung) dem jeweili-
gen Gebdude unterordnen und dem
Malstab des jeweiligen Strallenraumes
sowie dem baulichen Charakter der
Umgebung entsprechen. Eine sitrende
Haufung von Werbeanlagen ist unzu-
ldssig.

Werbeanlagen diirfen keine wesent-
lichen architektonische Gliederungen
wie Fachwerkteile, Erker, Gesimse, Pfei-
ler und sonstige Schmuckelemente
{iberdecken. Das erforderliche Straflen-
raumprofil darf nicht beeintrachtigt
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der
Leistung zuldssig. Ein direkter Bezug
zwischen der Werbeaniage und dem
entsprechenden Geschéft oder Befrieb
muss erkennbar sgin. Auf Dachfl&chen,
in Vorgérten und ‘an Einfriedungen sind
Werbeanlagen unzulassig.

Eine schrédge Anordnung von Werbe-
anlagen ist unzulassig. Waagrechte
Werbeanlagen schlieRen senkrechie
Werbeanlagen aus und umgekehrt. Als
Ausleger ausgebildete Werbeanlagen
bleiben von der Vorschrift des Satz 1
unberiihrt. Mehrere Werbeanlagen an
einem Gebaude sind in Groke und Form
aufeinander sowie auf Groe und Form
des ‘Gebdudes abzustimmen,

Lichtwerbungen - mit bewegtem, lau-
fendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind
nicht zulassig.
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Abb.: Handwerklich gestaltete Werbeanlage

Die Gestaltung von Reklame- und Werbe-
schriftzligen hat sich der Geb&udefassade in
Gréflle und Farbgebung unterzuordnen.

Grofle Reklametrdger und Lichtreklamen
sollten ersetzt werden durch:

Auf die Fassade abgestimmte und zurlck-
haltend gemalte Schriftziige,

Massive, nicht durchscheinende Einzelbuch-
staben, die von der Wand abgeseizt sind,
Bemalte Blech- oder Holztafeln bzw. schmie-
deeiserne Ausleger mit dazu passenden
Schildern oder Symbolen.

Markisen kdnnen zur Betonung von Eingangen
und Schaufenstern Verwendung finden. Die
notwendige Kleinteiligkeit der Schaufenster-
gestaltung sollte hier berticksichtigt werden.

2 ol 1 oot __v_,,.'_; Ly,

Abb.: Posltlv gestaltete Werbean!age

Elsenberg
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(8)

GroBflachenwerbung auf fiir Zettel- und
Bogenanschldge bestimmten S&ulen,
Tafeln und Flachen ist im &ffentlichen
Strallenraum nicht zuidssig. Dies gilt
nicht fir Werbeanlagen, die anialich
von Wahlen, Volksbegehren und
Volksentscheidungen durch politische
Parteien und Unterorganisationen sowie
von Wiéhlergruppen angebracht oder
aufgestellt werden. Die Triger solcher
Werbung haben dafur Sorge zu tragen,
dass die Werbeanlagen innerhalb einer
Woche nach Beendigung der Wahlen
entfernt werden.

Werbeanlagen als Tafeln, Attrappen,
Spannbander und Fahnen diirfen fiir
zeillich begrenzte Veranstaltungen, (z.B.
Aus- und Schlultverkdufe, Markie,
Feste) im Geltungsbereich der Satzung
angebracht werden. Der zeitlich zulas-
sige Rahmen betragt 4 Wochen bis zum
Ende der Veranstaltung.
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§ 20 Waagrechte Werbeanlagen

| | (1)  Die Breite waagrechter Werbeanlagen

darf in der Summe 2/3 der Breite der
[ H=—

; zugehdrigen Gebiudefront, max. jedoch
Mex el 6 m betragen. Die hdchstzuldssige
203 der ' Breite einzelner’ Werbeanlagen darf
Gebaude- dabei 4 m betragen. Additive Kombina-
iange tionen von Werbeanlagen sind der Fas-

sadengliederung anzupassen. Besteht
eine Werbeanlage aus mehreren Teilen,
so ist ein Zwischenabstand einzuhalten,
der mindestens der Hohe der Werbe-
anlage entspricht.

(2) Die Gesamthdéhe der Werbeanlage darf
max. 0,6 m betragen. Die Hdéhe von
Schriftzeichen wird auf max. 0,4 m be-
grenzi.

WERBUNG

| max.40m | [ max.4,0m | (3) Die Oberkante der Werbeanlage darf
1 1 T I maximal bis 0,2 m unterhalb der
max. 2/3 der Gebaudelange Fensterbristung des ersten Ober-

geschosses reichen.

4 Benachbarte Gebaude dirfen durch
Werbeanlagen nicht zusammengezo-
gen werden.
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§ 21 Senkrechte Werbeanlagen

max. bis (1)  Senkrechte Werbeanlagen dirfen max.
Zur 142 1,80 m Gesamthdhe und max. 50 cm
D D EI h ] des 106G Breite aufweisen. lhre Oberkante darf
Fensters nicht hoher als die halbe Hohe der
—l_ h max. Fester des ersten Obergeschosses
150m ' liegen. ‘
§ 22 Auskragende Werbeanlagen
(1)  Winklig zur Gebaudefront angebrachte
- Werbeanlagen diirfen ausschliefilich
Hohe max. 1,50 m ihrer Befestigung nicht mehr als 1 m
1,50 Uber die Geb#udefront hinausragen. Sie
diirfen max. bis zur Oberkante der
T Auskragung max. 1,00 m Fensters des ersten Obergeschosses
1,00 reichen. Die Gesamthéhe darf nicht
mehr ais 1,50 m betragen.

. § 23 Werbeanlagen .an_freistehenden,
A geschlossenen Hauswiinden
]

EKIGELS, Vo der (1)  Werbeanlagen an freistehenden, ge-

Wandfache schlossenen Hauswinden dirfen nicht
mehr als 5 % der sichtbaren Wandfliche
iberdecken. Die §§ 19, 20 und 21
gelten entsprechend.

Werbeanlagen an Schaufenstern oder Mar- §24 Wei‘beanlagen an Schaufenstern
kisen und Markisen
Schaufenster dienen in erster Linie dazu, (1)  Werbeanlagen an Schaufenstern sind

Waren auszustellen und soliten grundsé'ltzl;ch nur zulissig als Bemalung oder Bekie-




nicht von Reklamebdndern, Farbfolien oder
Plakaten verdeckt werden.

In einigen Branchen ist es erforderlich, in
Schaufenstern ausgelegte Waren gegen eine
direkte Bestrahlung durch Sonnenlicht zu
schitzen. Es mul grundsétzlich gewahrleistet
sein, dal eine Sonnenschutzeinrichtung in der
sonnenfreien Zeit eingeholt werden kann und
die Gebaudefassade in seiner Gestaltung in
diesem Zustand nicht stérf. Um den
Gesamteindruck der Fassade nicht zu stéren
und ein “Zuviel' an Werbung zu vermeiden, ist
Werbeschrift nur auf Volants zuldssig

(2)

@)

§ 25

P Eisenberg
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bung in Art von filigranen, waagrechten
Schriftzigen oder Emblemen. Die
Gesamtgréfte darf max. 10 % der
Glasfliche des jeweiligen Schaufensters
einnehmen. Ankiindigungen sogenann-
ter Tagesware sind nur bis zu einer
Groe von 25% der Glasflache der
jeweiligen Fenster zul&ssig.

Unzuldssig sind - Reklamebénder oder
rolien, die einen Rahmen um das
Schaufenster ziehen sowie hinter dem
Schaufenster angebrachte Leuchtrekla-
men mit wechsiendem, oder bewegtem
Licht.

Werbeanlagen auf Markisen sind nur auf
Volants zuldssig. Die Schrifthéhe darf
max. 30 cm betragen. § 20 Abs 1 gilt
entsprechend.

Automaten

Automaten sind nur in Hauseingangen
und Hofzugéngen sowie Arkaden oder
Passagen zuldssig.
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§ 26 Unterhaltung von Werbeanlagen
und Automaten

(1) Werbeanlagen und Automaten sind
stindig in ordentlichem Zustand zu
halten. Kommt der Inhaber der Werbe-
anlage dieser Verpflichtung nicht nach,
so kann die Beseitigung der Werbe-
anlagen und Automaten verlangt

' werden. !

§ 27 Abweichungen von den Festset-
zungen der Gestaltungs- und Wer-
beanlagensatzung

{1)  Von den Bestimmungen dieser Satzung
kénnen von der Baugenehmigungs-
behérde nach Anhérung der Gemeinde
‘unter den Voraussetzungen des § 88
LBauO in Verbindung mit § 69 LBauO
Abweichungen zugelassen werden.

§ 28 Ordnungswidrigkeiten

(1)  Die Ordnungswidrigkeiten richten sich
bei gestalterischen Festsetzungen nach
§ 89 LBauO, bei Erhaltungsfestsetzun-
gen nach § 213 BauGB.

§ 29 Ausfertigung und Inkrafttreten

(1)  Die Erhaltungs-, Gestaltungs- und Wer-
beanlagensatzung, bestehend aus
Satzungstext, Planzeichnung und Anla-
gen stimmt mit allen ihren Bestandteilen
mit dem Willen des Stadtrates {iberein.
Das fir die Aufstellung der Satzung
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

(2) Die Erhaltungs-, Gestaltungs- und Wer-
beanlagensatzung wird hiermit ausge-
fertigt. Sie tritt am Tag ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Eisenberg, den ...t
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Anlage 1: Liste denkmalgeschiitzter Objekte im Geltungsbereich der Erhaltungs-, Gestal-
tungs- und Werheanlagensatzung:

- Hausanwesen Hauptstrafie 105
- Hausanwesen HauptstraBe 107

+

Anlage 2: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungs-, Gestaltungs- und
Werbeanlagensatzung

Erstellt im Auftrag der
Stadt Eisenberg

durch
Bachtler-Bohme+Partner
Kaiserslautern




STADT EISENBERG

Gestaltungs-, Erhaltungs-, Werbeanlagen- u. Automatensatzung

[t
R

[l STADTPLANUNG & LANDSCHAFTSPLANUNG

DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
DIPL.ING. FRANK BOHME  SRi.
OIPL.ING. HEINER JAKORS ~ SRL

BRUCHSTRASSE 5
B7855 KAISERSLAUTE|
TELEFON (0631) 36158-0
TELEFAX, (0531) 63308
EMAIL BER@BEP lobitnet




