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Stadt Eisenberg, Ortsteil Stauf Bebauungsplan "Ebersteinstrafie"

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil
des Bebauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage
beigefiigt.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

* Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V. § 1-23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
genannten Nutzungen ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des
Mischgebietes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Als Bezugshdhe fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Meereshéhe 0,0 m festgesetzt.

2.2 Die maximale Traufhdhe (TH,,,) wird definiert als das an der Aullenwand
senkrecht gemessene Mal} zwischen Bezugshthe und der Schnittlinie der
Wand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen an der sudwestlichen
Gebaudeecke.

2.3 Die GroBRe der Grundflachen baulicher Anlagen ist gleich dem Flacheninhalt
der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen.

3. Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Stellung baulicher Anlagen gemaf Eintrag der vorgeschriebenen Firstrichtung
in der Planzeichnung. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind nicht zul&s-

sig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen in Verbindung mit
Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs.
1 Nr. 22 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis auf Kinderspieleinrichtungen
sind auf den in der Planzeichnung mit einer Schraffur gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Innerhalb der sonstigen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu einer Grofie
von max. 30 m®*umbautem Raum zul&ssig.

4.2  Stellplatze und Garagen sind ausschliellich innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 4 Wohnungen zul&ssig.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft i.V. mit Festsetzungen Ulber das An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. § 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Boschungen und die darauf
bestehende Bepflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Die Béschung entlang
der Ebersteinstrae darf an max. einer Stelle fir die Anlage eines
Treppenweges unterbrochen werden. Zusétzlich ist max. eine Unterbrechung
der Béschung durch die Anlage einer Tiefgarageneinfahrt gem. Planeintrag
zulassig. Der derzeit Uber der Tiefgarageneinfahrt ~ bestehende
Boschungsbereich ist wieder herzustellen. Bei Ausbau des Treppenweges
und der Tiefgarage ist die Boschung mit dem vorhandenen Bewuchs
weitestmoglich zu erhalten bzw. nach Abschluf3 der Malknahme wieder
herzustellen. Auf den durch Bauarbeiten angeschnittenen Béschungsflachen
sind dazu im Abstand von 1x1 m Gehdlze nach Artenliste 1 (s. Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) zueinander zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat
betragt "Strauch, verpflanzt, mit Ballen, H6éhe 1500-200cm". Die
Pflanzstandorte sind fachgerecht (ausreichender Oberboden, Bodenver-
besserung usw.) vorzubereiten. Die Pflanzungen haben unmittelbar nach
Abschluss der Bauarbeiten in der ersten Pflanzperiode zu erfolgen.

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Im Falle eines Wegfalls durch Krankheit oder
Absterben sind die entsprechenden Gehélze in gleicher Art neu zu pflanzen.
Fassadenabschnitte ohne Offnungen mit einer Grofe von 20 Quadratmeter
und mehr sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Baulich sind
entsprechende  Rankhilfen und  Pflanzstandorte einzuplanen.  Die
Kletterpflanzen sind mit einer Mindestpflanzqualitat "Strauch, mit Topfballen,
3-4 Triebe, 60-100 cm" unter Verwendung von Pflanzen der Artenliste 2 (s.
Anlage zu den textlichen Festsetzungen) pflanzen.

Auf der in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flache ist
die bestehende Stallung und die versiegelte Flache abzubrechen und zu
renaturieren. Des weiteren sind die bestehenden Zaune abzureifen und die
Schuttablagerung zu entfernen. Auf einer Flache von 1000 m2 ist die
bestehende Verbuschung =zu entfernen (in den  Wintermonaten
durchzufithren).Die Flache ist durch die Pflanzung von 6 Obstbaumen (als
Hochstamm, Mindeststammumfang 10-12 cm, Apfel mit robuster
einheimischer Sorte) als extensive Obstwiese zu entwickeln. Das Grlnland ist
durch 2-3-malige Mahd (maximal 4 mal pro Jahr) mit Abfuhr/Kompostierung
des Mahgutes dauerhaft und regelméBig zu pflegen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Durch die im 2. raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzten MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Zone Il des
Waserschutzgebietes, ausgewiesen durch Rechtsverordnung der ehem.
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.11.1968, (AZ. 406-10-Ki 10/1)
zugunsten der Stadt Eisenberg, randlich betroffen. Die Rechtsverordnung war
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bis zum 15.11.1998 befristet. Eine Neuausweisung ist jedoch vorgesehen. Die
Schutzbestimmungen dieser Rechtsverordnung sind weiterhin zu beachten,

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §
88 LBauO)

8.1.3

8.1.5
8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.1

9.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dacher:

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlief3lich
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38 und 40° zulassig

Die Dacher sind mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien,
die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln entsprechen oder gleichkommen, ein-

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Dachbereich sind ebenfalls
Zulassig und ausdriicklich erwiinscht.

Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur auf der straBenabgewandten
Gebaudeseite zugelassen.

Dacheinschnitte diirfen einzeln maximal 4 m breit sein und in der Summe
max. %2 der zugehérigen Trauflange einnehmen. Sie missen sowohl unterein-
ander, als auch vom Ortgang einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.

Die Ausbildung von Kniestécken (Drempeln) ist nicht zulassig.

Fassaden- und Wand estaltung:

Die Geb&udefassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. Die abschnitts-
weise Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein ist ebenfalls
Zulassig.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-, Zementfaser- oder
Metallpaneelen und aus Schiefer sowie alle Arten von stark reflektierenden
oder glasierten Materialien.

Die stralRenseitig sichtbare Gebdudewand (MaR zwischen dem Baugelande
und der Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut) darf —
gemessen in Mitte der Baukérper- eine Héhe von 6,50 m nicht tiberschreiten.
Als Fassadenanstriche sind nur abgeténte Farben zulassig; nicht abgeténte
oder glanzende Farben sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grund-
stiicke (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Befestigung von FuBwegen und Hofflachen ist nur mit versickerungs-
fahigen Materialien (z.B. Pflaster mit groen Fugen, Rasengittersteine, was-
sergebundene Belage) zulassig.

Die nicht tiberbauten Grundstuicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit
sie nicht fir eine sonstige zuléssige Nutzung benétigt werden, landschafts-
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
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* Hinwejse:

- Es wird empfohlen, ays der Dachenfwéisserung anfallendes Niederschlags-

wasser in Zisternen aufzufangen ung als Brauchwasser, Z.B. fiir dje Garten- ;
bewé'sserung ZU verwenden.

Pﬂanzenbestéinden und Vegetationsbesté‘nden bej
einzuhalten.

Zur  Standsicherheijt der Bdschung beitragen.
BaumaBnahme ist eine Sukzessive Umwandlung des

zur Enthcklung artenreicher  yng natlirlicher
anzustreben. Hijerzy sollten jewejis
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Stadt Eisenberg, Ortsteil Stauf

Bebauungsglan "Ebersteinstrae"

~ Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linje fiir die ErschlieBungsmaBnahmen,
hat der Bautrdger/Bauherr dje ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu gegebener Zejt rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendlg, iiberwacht
werden kénnen. Die bauausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach
ist jeder Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als mdéglich
unverédndert zu lassen und die Gegenstédnde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern. Die vorgenannten Bestimmungen entbinden denn Bauherrn /Bautrédger
Jjedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir
Denkmalspfiege.

- Die Ableitung von Drainagewéssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Gegebenenfalls ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in Form
einer wasserdichten Wanne o.4. auszubilden.

* Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tiberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde einge-
halten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekannt-
machung / mit-Wirkung-vom ... ~I-riekwirkend-vem—————— in Kraft.

ican hares /D frry [y N7 M~a: aann
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Anlage: Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan
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Stadt Eisenberg, Ortsteil Stauf Bebauungsplan "Ebersteinstrafe"”

Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan:

Artenliste 1: Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

I Artenliste 2: Rank- und Kletterpflanzen
e Nord-/ Ostseite:
' Hedera helix

Polygonum aubertii
Hydrangea petiolaris

Sid- West:
Parthenocissus tricuspidata "Veitchi"
Polygonum aubertii
Clematis vitalba
Clematis in Sorten
Lonicera caprifolia
Lonicera henryii
( Vitis vinifera

Hartriegel

HaselnuR

Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Efeu
Knoterich
Kletterhortensie

Wilder Wein

Knéterich

Gemeine Waldrebe
Blltenreiche Clematisarten
Jelangerlieber

Immergriiner Jelangerlieber
Echter Wein
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