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A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschlagi-
gen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeiti-
gen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfihrungen zu Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Prifung anderweiti-
ger Planungsmaglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Eisenberg ist eine Stadt der gleichnamigen Verbandsgemeinde im Donnersbergkreis.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Stadtteiles Steinborn und grenzt an das bereits
bestehendes Gewerbegebiet an.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Eisenberg (Quelle: LANIS RLP 04/2024)

Der Geltungsbereich umfasst eine GrolRe von etwa 3,6 ha und umfasst die Flurstiicke

393/10 und 393/4.

Die Abgrenzung des genauen Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehmen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 3 von 33



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ramsener Strafle” Stadt Eisenberg
Begriindung Teil B - Umweltbericht Vorentwurf | Juni 2026

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ramsener Stral’e* (Quelle: BBP Kaiserslautern
03/2026 auf Grundlage des LANIS RLP)

4 von 33 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Eisenberg Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ramsener Stralle®
Vorentwurf | Juni 2026 Begriindung Teil B - Umweltbericht

2.1.

2.2,

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fir die Schutzglter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) sowie das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen flr die benannten
Schutzglter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgeflihrt.
Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlielBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (...)
a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
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§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

§ 1a Abs. 2 BauGB

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

Berlcksichtigung der Belange der Land- und Forstwirt-
schaft (...)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG

§ 14 ff Eingriffe in Natur
und Landschaft

§ 15 Verursacherpflichten,
Unzulassigkeit von Eingrif-
fen

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-
len, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft gesichert ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht ver-
mieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch Mallinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)

(...).
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§ 18 Verhaltnis zum Bau-
recht

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden
oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforde-
rungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbu-
ches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fur Vorhaben im Aulienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie flir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Gel-
tung der §§ 14 bis 17 unberthrt.

Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und Uber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches er-
gehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behérden. AuBert sich in den
Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die flr Natur-
schutz und Landschaftspflege zustéandige Behdrde nicht
binnen eines Monats, kann die fir die Entscheidung zu-
stdndige Behdrde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vor-
haben nicht berihrt werden. Das Benehmen ist nicht er-
forderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen und wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30
und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbu-
ches im Rahmen der Herstellung des Benehmens nach
Absatz 3 Anhaltspunkte daflr, dass das Vorhaben eine
Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1
BNatSchG verursachen kann, ist dies auch dem Vorha-
bentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers
hat die fur die Erteilung der Zulassung zustandige Be-
hérde im Benehmen mit der flr Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behdrde die Entscheidungen
nach § 15 BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermei-
dung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von
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Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG die-
nen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubri-
gen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberihrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck

§ 5 Allgemeine Sorgfalts-
pflichten

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiutzen.

Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein (...) die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses zu vermeiden (...).

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten Ver-
meidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden un-
ter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, so-
wie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf
andere Weise herbeigefuhrt werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der Was-
serflihrung

§ 57 Allgemeine Pflicht zur
Abwasserbeseitigung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben
Malinahmen der Wasserrickhaltung Vorrang vor ab-
flussbeschleunigenden MalRnahmen.

Kdénnen bei Mallnahmen mit abflussrelevanten Auswir-
kungen Beeintrachtigungen der Wasserfuhrung weder
vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so
sind sie im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang
mit der Durchfuhrung der MaRnahme auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfuhrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stad-
ten, den verbandsfreien Gemeinden und den Verbands-
gemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.
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Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten Uber die dazu bestimmten
Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes Uber die kommu-
nale Zusammenarbeit fir eine gemeinsame Erfullung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlie-
Ren. Absatz 1 gilt entsprechend fir die zur gemeinsa-
men Erflllung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung ge-
bildeten Verbande sowie fir beauftragte kommunale Be-
teiligte im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesge-
setzes Uber die kommunale Zusammenarbeit, auf die die
Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung Ubertragen worden ist.

Die Durchfiihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte tGbertra-
gen werden, soweit und solange diese eine ordnungsge-
male Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Griinde
des Gemeinwohls nicht entgegenstehen. Zur Durchflih-
rung der Aufgabe kénnen Abwasseranlagen, soweit es
erforderlich ist, an den privaten Dritten veraufRert oder
ihm die Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. § 49
Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und Er- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (...) werden (...) auf

satzmallnahmen Flachen fur MalRnahmen zur Verbesserung des 6kologi-
schen Gewasserzustands (...), auf Flachen in geschiitz-
ten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den daflr
vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen und Grin-
ordnungsplanen festgelegt. Flir eine Kompensation
kommen auch Bewirtschaftungs- und Pflegemal3nah-
men zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen fur Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine dkologi-
sche Aufwertung von Waldbestanden.

(...) Kompensationsmalinahmen mussen zu einer nach-
haltigen Aufwertung flihren. Sie sind zu richten auf:

1.eine Okologische Verbesserung bestehender land-
oder forstwirtschaftlicher Bodennutzung und landschaft-
licher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrunland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,
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4.die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und Auf3en-
bereich,

5.die Schaffung und Erhaltung groéRerer, zusammen-
hangender Biotopverbundstrukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich ge-
schitzter Biotope einschlieRlich des Verbunds zwischen
einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7.die Herstellung eines glnstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) ge-
nannten Rdumen und flr andere als in Absatz 3 aufge-
fuhrte MaBBnahmen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung und Durch-
fuhrung der Zustimmung der oberen Naturschutzbe-
horde.

§ 9 Verfahren bei Eingriffs- Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind

entscheidungen, Fachbei- der zustandigen Behorde textlich und anhand von Karten

trag Naturschutz (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit erforder-
lich, kann die Behdrde eine in der Regel eine Vegetati-
onsperiode umfassende Erhebung und Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft verlangen. Die Er-
fassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvor-
kommen erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsin-
formationssystems. Zur Verringerung oder Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zu-
standigen Behdrde eine 6kologische Baubegleitung an-
geordnet werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachpldnen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz ist der stidliche
Teil des Plangebietes als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und sonstige Freifla-
che ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Regionale Raumordnungsplan stellt im nordlichen Teil des Plangebietes ein Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft dar. Das Vorranggebiet umfasst insgesamt rund 1,8
ha, wovon sich rund 1,0 ha innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebiets befindet.

Dieses Vorranggebiet fur die Landwirtschaft stellt ein regionalplanerisches Ziel dar (Z
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// \\
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Lage des Plangebiets (skizzenhaft schwarz markiert) und Lage des Vorranggebiets fir Landwirtschaft (rot
markiert) im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (Quelle: https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 03/2026)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV fuhrt dazu Folgendes aus:

»Zur Sicherung der raumlichen Voraussetzung fir diese vielfaltige Aufgabenwahrneh-
mung werden Vorranggebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Z28 Innerhalb der Vorranggebiete fir die Landwirtschaft hat die der Erfuil-
lung der Funktionen der landwirtschaftlichen Produktion dienende
Landbewirtschaftung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen.

Begriindung / Erlduterung

Die landesweit bedeutsamen Bereiche fur die Landwirtschaft in der Region Westpfalz
basieren auf der Aggregation der Vorrangausweisungen im ROP IIl. Fir diese waren
ihrerseits konstitutiv Flachen mit glinstigen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen, ge-
bildet entsprechend den natirlichen Standortgegebenheiten anhand der Zusammenfas-
sung der Faktoren Boden, Lage und Klima sowie der Berucksichtigung agrarstruktureller
Verhaltnisse.

Die vielfaltigen Funktionen der landwirtschaftlichen Produktion, deren Wirkungen auf das
Landschaftsbild und Kulturlandschaft einerseits und den Wechselwirkungen mit den
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natlrlichen Lebensgrundlagen andererseits, erfordern demgegeniiber eine umfassen-
dere Betrachtung der Landbewirtschaftung. Dem versucht das Ausweisungskonzept des
landwirtschaftlichen Fachbeitrages der Landwirtschaftskammer Rechnung zu tragen.“

In den Vorranggebieten flr Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vor-
rang vor den anderen Raumansprichen. In diesen Gebieten sind somit Nutzungen und
MafRnahmen nicht zulassig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschlie3lich Tier-
haltung ausschlieRen oder wesentlich erschweren.

Zweck der Festlegung ist die Sicherung der fur die landwirtschaftliche Erzeugung beson-
ders geeigneten oder besonders wichtigen Flachen als Vorranggebiete und dient vor-
dringlich dem Ziel, die Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft mit hochwertigen
Nahrungsmitteln, Rohstoffen und Energie sicherzustellen.

Regionalplanerische Ziele unterliegen nicht der kommunalen Abwagung, sondern sind
im Rahmen der Bauleitplanung unmittelbar bindend. Sie kénnen nur im Wege einer Ziel-
abweichung Uberwunden werden.

Weitere Ziele oder Grundsatze der Regionalplanung werden dem Plangebiet selbst
nicht zugewiesen. Neben dem Vorranggebiet der Landwirtschaft sind keine weite-
ren Zielkonflikte in Bezug auf die Regionalplanung erkennbar.

Aus diesem Grund wurde am 27.07.2021 eine Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung in Bezug auf das Vorranggebiet Landwirtschaft beantragt.

Dem Antrag auf die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Westpfalz gem. §10 Abs.6 LPIG wurde mit dem Schreiben vom
23.11.2021 seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std und der Planungsge-
meinschaft Westpfalz zugestimmt.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Eisenberg stellt das in Rede stehende
Gebiet wie folgt dar:

" Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV, S. 34
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Y Gewerbliche Bauflache | [ -7 Flache fiir die Landwirt-
\GA (Planung) Terire schaft
= @ | | i
Griunflache Grinland (Schutz gem.
LPIG)
_¢]_ Archéologische Fundstellen mit Verdachtsflachen 150 m Radius (im FNP nicht
dargestellt)

Darstellung des Plangebiets (skizzenhaft rot gekennzeichnet) im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Eisenberg

Zum Zeitpunkt der Teilfortschreibung der Genehmigung des Flachennutzungsplans im
Jahr 2019 waren die standortsichernden Erweiterungsabsichten des ortsansassigen Ge-
werbebetriebs sowie die Entwicklungsabsichten der Stadt noch nicht bekannt, sodass
lediglich der stdliche Teil des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt wurde.

Far die konzeptionelle Verwirklichung der Planungsiberlegungen der Stadt Eisenberg
ist daher eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
fur den Geltungsbereich erforderlich. Im Zuge weiterer Bebauungsplananderungen in-
nerhalb der Stadt, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 2. Anderung an die
neuen Entwicklungen und Planungen der Stadt angepasst. Die hier in Rede stehende
Anderungsplanung findet somit in der aktuell laufenden Flachennutzungsplananderung
bereits Berlicksichtigung.

2.3.3.Biotope

2.3.3.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine Flachen (Kernflachen / Verbin-
dungsflachen Gewasser) des landesweiten Biotopverbunds (Quelle: LANIS RLP).
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2.3.3.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders bertcksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders bertcksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme stellt den Bereich des Plangebietes wie folgt dar:

GLC Biotoptypenvertragliche Nutzung: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
Ll C] Biotoptypenvertragliche Nutzung: Siedlung
. = QAR . AWl ﬂ

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Plangebietes (rot gekennzeichnet) und dessen Um-
gebung (Quelle: VBS 04/2024)

2.3.4.Fachbeitrag Naturschutz

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz (erstellt durch BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung, Stand Juni 2026) zu dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan wur-
den folgende landespflegerischen Zielvorstellungen formuliert:

* Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mafd

= Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen etc.
» Erosionsschutz durch Bepflanzung der Steillagen

= Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwischenla-
gerung

= Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen / in natur-
nah gestalteten Regenrickhaltebecken

= Fachgerechter Umgang mit der Gefahrdung durch Starkregenereignisse
= Durch- und Eingriinung des Plangebiets
= Dachbegrinung in Verbindung mit Solar- / Photovoltaikanlagen

= Landschaftliche Einbindung des Plangebiets durch Begrinungsmallnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs

= Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Végel, Fledermause) durch
Durchfiihrung erforderlicher Rodungen auf3erhalb der Vegetationszeit

= Schutz hochwertiger -Biotopstrukturen
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2.3.5.Artenschutzrechtlicht Voreinschatzung

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung (BBP 03/2026) kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

Eine Betroffenheit der planungsrelevanten Vertreter der Artengruppen Fische, Libellen,
Sédugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere kann mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Auch wenn das Plangebiet selbst fiir die planungsrelevanten Amphibien keine geeig-
neten Fortpflanzungsgewésser bietet, so ist ein Vorkommen in der Umgebung aufgrund
der dort vorhandenen Feuchtbiotope méglich. Um das Eintreten von Verbotstatbestén-
den insbesondere wéhrend der Bauphase zu verhindern, sind die Bauarbeiten durch
eine 6kologische Baubegleitung zu liberwachen und falls notwendig geeignete Vermei-
dungsmallnahmen umzusetzen.

Flr Reptilien bietet das Plangebiet nur ein eingeschrénktes Lebensraumpotential. Um
ein Vorkommen zweifelsfrei ausschliel3en zu kbnnen, sollten dennoch insbesondere die
Bereiche der Griinsammelstelle auf ein Vorkommen untersucht werden.

Fiir Végel bietet das Plangebiet flir Arten des Offenlandes sowie flir Gehélzbriiter ge-
eignete Habitate, welche bei Umsetzung der Planung verloren gehen. Um die Auswir-
kungen der Planung bewerten zu kénnen, sollten Brutvorkommen im Plangebiet vertie-
fend untersucht werden.

Bei den bisher durchgefiihrten Begehungen konnten innerhalb der Griinlandbereiche
keine planungsrelevanten Arten nachgewiesen werden. Auch ein gesetzlicher Schutz-
status konnte aufgrund der Artenzusammensetzung ausgeschlossen werden. Aufgrund
der zwischenzeitlich verstrichenen Zeit sollten die Fléchen jedoch erneut untersucht wer-
den, um den aktuellen Erhaltungszustand der Fldchen bewerten zu kénnen.

Nachfolgend werden die erforderlichen Vermeidungsmalinahmen sowie die n&chsten
Schritte nochmals tabellarisch gelistet:

VermeidungsmafBBnahmen

V1 (Gehélzféllungen) | Gehblze diirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02.
oder nach vorhergehender Priifung durch eine 6kologische
Fachkraft geféllt werden.

V2 (Bauzeitenbegren- | Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von adul-
zung / Vergrémung) ten Vbgeln, Jungvégeln, Nestlingen oder Eiern miissen die
Bauarbeiten aulRerhalb der Brut- und Nestlingszeit boden-
briitender Vogelarten, also zwischen Mitte August und Mitte
Maérz, begonnen und abgeschlossen werden.

Der Beginn der Bautétigkeiten innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist dann mdglich, wenn eine Priifung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutakti-
vitdt im Vorhabengebiet und dessen unmittelbarem Umfeld
(20 m) stattfindet.

V3 (Okologische Bau- | Mit Beginn der Ausfiihrungsplanung ist eine Okologische
begleitung) Baubegleitung zu beauftragen. Die Okologische Baubeglei-
tung ist von qualifiziertem Fachpersonal durchzufiihren und
dient der Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der
Umsetzung der Planung.
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Die Uberwachungsergebnisse werden so aufbereitet und do-
kumentiert, dass der Vorhabenstrédger seiner Nachweis-
pflicht gegeniiber den Genehmigungsbehérden nachkommt.

Vertiefende Untersuchungen

Reptilien

Ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilien kann nicht ab-
schlieBen ausgeschlossen werden. Insbesondere der Be-
reich der Griinsammelstelle ist zu geeigneter Jahreszeit auf
ein Vorkommen hin zu untersuchen

Viogel

Das Plangebiet bietet sowohl fiir Arten des Offenlandes als
auch fir Geblschbriiter Brutmobglichkeiten. Um die Auswir-
kungen der Planung bewerten und den Umfang méglicher
AusgleichsmalBnahmen festlegen zu kénnen, sind vertie-
fende Untersuchungen erforderlich

Griinland

Aufgrund der seit den Begehungen der Flache verstrichenen
Zeit sollte die Griinlandfldche auf ihren aktuellen Erhaltungs-
zustand (berpriift werden.

Im laufenden Verfahren werden vertiefende Untersuchungen der Artengruppen Repti-
lien, Vogel, Flederméuse sowie eine vertiefende Betrachtung der vorhandenen Griin-
landflachen vorgenommen.

Die Untersuchungen werden durch das Buro viriditas durchgefihrt.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

2.3.6.Sonstige relevante Gutachten (z.B. Schall. Altlasten, ...)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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1.1.

1.1.1.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2
ANLAGE 1 BAUGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Eine ausflhrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plange-
bietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz enthommen werden. An dieser Stelle erfolgt
daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

» Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
» Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

» Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings befindet sich das Plangebiet der Entwicklungszone des Naturparkes ,Pfalzer-
wald®, welcher Teil des deutsch franzésischen Biospharenreservates Pfalzerwald-Nord-
vogesen ist.

»(8) Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur
Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO insbesondere zur Schaf-
fung von regionalen Wirtschaftskreisldufen, zur Energie- und Ressourceneffizienz, zur
Vermarktung von regionalen Produkten und zur touristischen Entwicklung zu ermdégli-
chen. Ziel ist es, eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung zu etablieren, die den An-
spriichen der Menschen generationen-iibergreifend gerecht wird und gleichzeitig Natur
und Umwelt schont.?

2 Landesverordnung Uber den ,Naturpark Pfalzerwald als deutscher Teil des Biospharenreservats Pfélzer-
wald-Nordvogesen vom 22. Januar 2007
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Entwicklungszone des Biospharenreservates Pfalzer-
wald.

1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefihrdeten Ge-
biete (HQExtrem),

= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),
= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.4.Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fir das Plangebiet selbst sind keine
=  Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG,
=  Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Sudlich befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop ,Feuchtwiese am Eisbach S
Steinborn“ (GB-6414-0123-2010) als Teil des Biotopkomplexes ,Eisbachtal S Steinborn
von Kisselhof bis Eisenwerk® (BK-6414-0023-2010).

Nordlich angrenzend findet sich der Biotopkomplex ,Wiesen und Brachen mit Quellbe-
reich O Stauf (BK-6414-0021-2010).

Auswirkungen auf die sldlich gelegenen geschiitzten Biotope sind aufgrund der raumli-
chen Trennung durch den bestehenden Wirtschaftsweg nicht zu erwarten.
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1.2

1.21

BK-6414-0021-2010v

Geschiitzte Biotope (rot gekennzeichnet) und Biotopkomplexe (violett gekennzeichnet) im Umfeld des Plan-
gebietes (gelb gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP 03/2024)

Schutzgiiter

.Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt suddstlich der Ortslage Steinborn und grenzt an das bestehende
Gewerbegebiet an. Dennoch ragt die Flache in die freie Landschaft hinein.

Es handelt sich um eine grofitenteils unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache. Im
zentralen Bereich findet sich eine Gehdlzreihe mit Graben. Im stdwestlichen Teil wird
ein Grunsammelplatz miteingeschlossen. Der westlich mit eingeschlossenen Wirt-
schaftsweg ist befestigt.

1.2.2.Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengrofRlandschaft der BGL mit hohem Anteil an
Sand-, Schluff- und Tonsteinen, haufig im Wechsel mit Léss. In dieser Bodengrofland-
schaft finden sich Pelosole und Braunerden aus Tonstein (Rotliegend).

Es handelt sich um Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungsvermdégen und mit
schlechtem bis mittleren naturlichen Basenhaushalt.

Das Plangebiet weist eine Steigung von bis zu 15% auf.
Die Bodenart im Plangebiet ist schwerer Lehm und das Ertragspotential maRig.

Natur- und kulturhistorisch bedeutsame Boden liegen im Plangebiet nicht vor.
(Quelle: Geoportal Boden RLP)
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Das Radonpotential im Plangebiet liegt bei 40,9 und die Radonkonzentration bei 40
kBg/m3. (Quelle: Radon RLP)

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Rotliegend-Sedimente®.

Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung ist als mittel und die bei 82 bis 137
mm/a liegende Grundwasserneubildungsrate als maRig einzustufen.

Der Eisbach, ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft stdlich der angrenzenden Ramsener
StralRe. Der 6kologische Zustand wird als unbefriedigend eingestuft.

Wasserrechtliche Schutzgebiete finden sich in der Umgebung keine (siehe Kapitel 2.4.3)
(Quelle: Geoportal Wasser RLP)

In der Starkregengefahrenkarte des Landes RLP sind fur den Bereich des Plangebietes
mehrere Abflussrinnen mit hohen Abflusskonzentrationen ausgewiesen. Insbesondere
der zentral durch das Plangebiet verlaufende Graben weist hohe Abflusstiefen und Flief3-
geschwindigkeiten auf.

v

RO R

% @ auBergewodhnlicher Starkregen (SRI7, 4 Std.)

04 ~ FlieBrichtung (SRIO7 1 Std.)
D v FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 5td.)

4 ~ Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

S bis <10 cm
.10 bis < 30 cm 4
-30 bis < 50 ¢cm
.50 bis < 100 cm

j100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

2 Teeo st pNEAN

Le .

@ auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 4 Std.)

- v FlieBrichtung (SRIO7 1 Std.)
B  FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
><keine Daten
0 bis < 0,2 m/s I
0,2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.0 bis < 2.0 mys

B--z20nms

Lage des Plangebietes (skizzenhaft schwarz) in der Starkregengefahrenkarte (Quelle: https://gda-test.rip-
umwelt.de/gdawasser-public-client/?applicationld=46083, abgerufen 03/2026)

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klima-
tischen Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indizieren wirde (Quelle: LANIS RLP).
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Als unversiegelte Freiflache kommt dem Plangebiet eine gewisse Rolle als Kaltluftent-
stehungsgebiet zu. Die Gehodlzreihe wirkt zudem als Frischluftproduzent.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnut-
zung)

Insgesamt ist das Landschaftsbild im betroffenen Bereich hinsichtlich, Vielfalt und
Schoénheit als Mittel zu bewerten. Die Wiesenflachen mit zentraler Gehdlzreihe bieten
eine gewisse Strukturvielfalt und passt sich in die von Landwirtschaftsflachen und klei-
neren Gehdlzbestanden gepragte Landschaft ein. Durch die Hanglage besteht zudem
eine gewisse Fernwirkung der Flache.

Erholungsrelevante Strukturen wie Wanderwege, Aussichtspunkte, oder markante
Platze finden sich auf der Planflache nicht. Durch das angrenzende Gewerbe besteht
eine gewisse Larmvorbelastung.

1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Heutige potenzielle naturliche Vegetation (HpnV)

Als heutige potenzielle naturliche Vegetation wurde sich ein Hainsimsen Buchenwald
(BAD) einstellen (Quelle: HpnV).

X | AUF

.

HpnV fir den Bereich des Plangebiets (rot gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: HpnV 04/2024)

Biotoptypen / Realnutzung

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort sowie durch Luftbilder erfasst.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird als Ackerflache (HAQ) genutzt. Stdlich findet sich
eine Grinsammelstelle (HT5). Angrenzend findet sich eine Grinlandflache welche zent-
ral von einem Graben mit begleitendem Gehdlzstreifen (BD) strukturiert wird. Im Norden
wird randlich ebenfalls ein Teil eines Gehdlzstreifens sowie des angrenzenden Waldran-
des miteingeschlossen. Im Stiden wird weiterhin ein Teil des befestigten Wirtschaftswe-
ges (VB) sowie des angrenzenden Ackerraines (HC) im Geltungsbereich eingeschlos-
sen.
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Bestandssituation im Plangebiet (Quelle: Eigene Abbildung BBP 06/2026)

Arten und Biotope

Das Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung kann dem Kapitel 2.3.5 in
Abschnitt A entnommen werden.

Die Ergebnisse der vertiefenden artenschutzrechtlichen Untersuchung werden im lau-
fenden Verfahren ergénzt.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Starkregen

Im Plangebiet besteht eine gewisse Gefahrdung durch Starkregenereignisse aufgrund
des von Norden ins Plangebiet flieBende AuRengebietswasser (siehe Abschnitt B Kapitel
1.2.3).

Radon

Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 40 kBg/m3. Sie ist somit als erhéht ein-
zustufen.

Larm

Durch das 6stlich gelegene Gewerbegebiet besteht eine gewisse Larmvorbelastung.
Mogliche Larmauswirkungen auf die sidlich angrenzenden Wohnnutzung sind im lau-
fenden Verfahren zu betrachten.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde ist im Norden des Plangebietes eine
Archaologische Fundstelle mit Verdachtsflachen dargestellit.

Hinweise oder Kenntnisse auf sonstige Kultur- oder Sachguter im Plangebiet bestehen
nicht.
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3.1.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde die Flache vorrausichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Durchflhrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhoéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und ver-
siegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.

= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Wirkungen:

= Zunahme von Emissionen (z.B. COz) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.

= Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den Strallenverkehr und Gewerbe-
betriebe.

Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete
c c -
o
2 5 e >
Merkmale E _g o % *E _:E,
§ | 5= | 53 g
> S o 5 =
< < m
Natura2000-Gebiete Sein i
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Ramsar-Gebiete nein nein
Naturschutzgebiete nein nein — —-
Nationalparke nein nein — —-
Biosphérenreservate nein nein
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Schutzgebiete
c
Merkmale E E g % E %:
< < i1}
Landschaftsschutzgebiete nein nein - -—--
Wird im weiteren

Naturparke ja nein Verfahren ergénzt.
Naturdenkmale nein nein
Geschitz. Landschaftsbestandteile nein nein -—-- —
Geschltzte Biotope nein nein -—-- -—--
Uberschwemmungsgebiete nein nein
Trinkwasserschutzgebiete nein nein
Mineralwasserschutzgebiete nein nein
Heilquellenschutzgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein

3.2. Auswirkungen auf Schutzgiiter

3.2.1.Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Lage des Plangebietes in der freien Landschaft und die entstehende Neuver-
siegelung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

3.2.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung (Versiegelung in der Planung minus Versiegelung im Bestand) be-
lauft sich auf insgesamt 16.358 m=2.

Dies hat den Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Bodenflache und seiner
nattrlichen Bodenfunktionen sowie dem Verlust als Vegetationsstandort und Lebens-
raum zur Folge.

Weitere Beeintrachtigungen des Bodens entstehen durch Befahren, insbesondere Bo-
denverdichtung, sowie die Aufgrund des Reliefs notwendigen Abgrabungen / Aufschiit-
tungen.

Bodenversiegelungen stellen grundsatzlich eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere (eBs) dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren ist.

24 von 33 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Eisenberg Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ramsener Stralle®
Vorentwurf | Juni 2026 Begriindung Teil B - Umweltbericht

3.2.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Neuversiegelung von Freiflachen fuhrt zu dem Verlust von Versickerungsflache und
einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentlichen eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zusatzlich besteht im Plangebiet bereits im
unbebauten Zustand eine Starkregengefahrdung, welche bei einer zukinftigen Versie-
gelung weiter verstarkt wird. Auch fir die sldlich angrenzende Bebauung ergeben sich
daraus mogliche negative Auswirkungen.

Aufgrund der bestehenden Starkregenthematik wurde ein Entwasserungskonzept zum
Bebauungsplan erstellt. Vorgesehen ist die Ruckhaltung von AuRengebietswasser in ei-
nem Regenrickhaltebecken im Norden des Plangebietes sowie ein weiteres Regenrtick-
haltebecken im Siiden zum Rickhalt des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers. Die Ableitung soll dann gedrosselt in den Eisbach erfolgen.

3.2.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der Flache geht inre bisherige Funk-
tion als Kaltluft produzierende Freiflache verloren. Durch den Verlust der zentral verlau-
fenden Geholzreihe geht zudem deren Funktion als Frischluftproduzent verloren. Zu-
satzlich entsteht durch Gebaude und Verkehrsflachen eine erhdhte thermische Belas-
tung im Plangebiet.

3.2.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung

Durch die exponierte Hanglage entsteht durch die geplante Bebauung der Flache eine
entsprechende Fernwirkung. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch eine zukiinftige
gewerbliche Nutzung erheblich verandert. Angrenzende Wege bleiben erhalten.

3.2.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung gehen im Plangebiet vorhandene Biotope verloren. Auf-
grund der notwendigen ErschlieRung und Bebauung werden weite Teile des Plangebie-
tes zudem versiegelt, sodass dort keine neuen Habitate entstehen kdnnen. Im Bereich
der freizuhaltenden Waldabstandsflachen sowie der im Norden dargestellten Flache fur
die AuRengebietswasserbewirtschaftung ist der Erhalt bestehender Strukturen sowie die
Umsetzung weiterer MaRnahmen zur Aufwertung der Flachen méglich. Diese werden im
weiteren Verfahren ergénzt.

Aufgrund der bestehenden Biotope bietet das Plangebiet im Ausgangszustand Lebens-
raum fUr verschiedene Artengruppen. Um die Auswirkungen der Planung auf méglicher-
weise vorkommende planungsrelevante Arten bewerten zu kénnen, sind zunachst ver-
tiefende artenschutzrechtliche Kartierungen vorgesehen.

In diesem Zuge soll auch der Erhaltungszustand der Grunlandflachen mit bewertet wer-
den.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.2.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung

Starkregen / Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage mit erhdhten Abflusskonzentrationen bei
Starkregenereignissen sowohl in den randlich angrenzenden Wegen, als auch in dem
im bestehenden Geholzstreifen / Graben. Bei einer zuklinftigen Bebauung wird sich die
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Abflusssituation weiter verscharfen. Eine Gefahrdung im Plangebiet sowie der stdlich
angrenzenden Bebauung muss durch entsprechende MalRnahmen verhindert werden.
Im zum Bebauungsplan erstellen Entwasserungskonzept werden entsprechende Mal}-
nahmen dargelegt, welche in den Bebauungsplan aufgenommen werden. So wird das
von Norden ins Plangebiet flieRende Auliengebietswasser in Rickhaltebecken zuriick-
gehalten und Uber einen neu angelegten Graben abgeleitet. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser wird in einem separaten Becken im sudlichen Teilbereich
aufgefangen und dann ebenfalls gedrosselt abgeleitet.

Radon

Sowohl Radonkonzentration als auch Radonpotential liegen im Plangebiet im erhdhten
Bereich. Um negative Auswirkungen auf zukiinftige Nutzer zu vermeiden, sollten vor
Baubeginn entsprechende Messungen durchgefiihrt werden.

Larm

Durch eine zukinftige Gewerbenutzung ergibt sich eine erhéhte Larmbelastung im Plan-
gebiet.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.2.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde ist fir den nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes eine archaologische Fundstelle mit Verdachtsflachen eingetragen.

Ob Auswirkungen zu erwarten sind, ist im laufenden Verfahren mit den zustédndigen Be-
hérden abzustimmen.

3.2.9.Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinaus sind
nicht zu erwarten.

3.3. Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.3.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards ein-
zuhalten.

3.3.2.Sachgerechter Umgang mit Abfadllen und Abwasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.3.3.Anfalligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle und Katastrophen aus. Ebenso bestehen auch im Umfeld des Plange-
biets keine Betriebe, von denen ein erhohtes Risiko fir schwere Unfalle und Katastro-
phen ausgeht.

3.3.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignisse (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstol3 von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten.
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Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Gebauden den Warme- und Kalteener-
giebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken, son-
dern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

3.3.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

4.1.

4.2.

Sonstige Planvorhaben in der Nahe des Plangebietes sind nicht bekannt. Kumulierungs-
wirkungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

MaBnahme

= Mallnahme M1 — Waldabstandsflachen
= Malinahme M2 — Dachbegriinung

= Malnahme M3 — Eingriinung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder Ermachtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konn-
ten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung zu beach-
ten bzw. zu berlcksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:
= Radonvorsorge

= Archaologische Denkmaler und Funde

= Artenschutz

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Laut Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie ist die Planflache grundsatzlich als
Erweiterungsstandort geeignet.

Der Standort ,Erweiterung Walther-Werke* in der Ortsgemeinde Eisenberg (Pfalz)
kommt fiir eine gewerbliche Nutzung in Frage und ist an den konkreten Bedarf eines
ortsanséssigen Unternehmens gebunden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
(zentral6rtliche und gewerbliche Funktion, teilweise bereits Darstellung als Gewerbliche
Baufidche) begiinstigen eine gewerbliche Entwicklung.?

Da das in Rede stehende Plangebiet somit einer Erweiterung der bestehenden Gewer-
beflache dient, ergeben sich keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

3 Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie, Interkommunale Studie fiir den Landkreis Kusel und den
Donnersbergkreis, Kern Plan 2021
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C.

1.

ZUsATZLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Gbergeordneter
Planungen, Fachplane und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen einer ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst und gem. Bio-
toptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewasser und Gewerbeaufsicht differen-
Ziert.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde ein Artenschutzgut-
achten erstellt mit dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben unter Berlicksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Mallnhahmen zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalinahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Stadt erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die durch ihre
bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen uberpriifen. Somit er-
folgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der moglichen Umweltauswirkungen, die
die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung der Um-
weltauswirkungen durch die Stadt sollten solche Umweltauswirkungen konzentriert be-
trachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet
selbst im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dariber hin-
ausgehende MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.
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3. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Stadt Eisenberg plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes slidlich des Stadttei-
les Steinborn in direkter Nahe des bestehenden Gewerbegebietes.

Das Plangebiet wird im Ausgangszustand Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es
finden sich Acker und Grinlandflachen, welche von Geholzstreifen strukturiert werden.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind erheblichen Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser entstehen durch die
Neuversieglung der Gewerbeflachen sowie die ErschlieBung des Gebietes. Durch die
Bebauung kommt es zudem zu einer erheblichen Veranderung des Ortsbildes.

Hinzu kommt der Verlust der bestehenden Habitate und die daraus resultierenden Aus-
wirkungen auf Flora und Fauna.

Eine detaillierte Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen sowie geplanter Ver-
meidungs- und AusgleichsmalBnahmen wird im laufenden Verfahren nach Konkretisie-
rung der Planung und Vorlage der vertiefenden artenschutzrechtlichen Untersuchung
ergéanzt.
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D. ANHANG
1.1. Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4* (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass madglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fir Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obst- e e
bdume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00m
= Alle ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- S S A e
renobststraucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
cher
= Alle Ubrigen Strducher 0,50 m = Alle Ubrigen Beerenobst- 0,50m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Héhe 0,25 m
= Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Hohe 0,75m
= Hecken uber 2,00 m Hohe einen um das Maf der Mehrhéhe gréReren

Abstand als 0,75 m

4 GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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1.1.1.

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

Pflanzliste A: Dachbegriinung

Die Dachbegrinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung flr
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdénnen. Hierbei sollte
auf die geprufte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5
g / gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschaf-
entwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren eine ausgewogene
Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.
Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wulchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weiller Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”  Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen”  Mongolen-Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangqulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude” Grofde Pracht-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
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