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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. 88 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1.Zuléssig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO

= Gewerbebetriebe aller Art unter Berlicksichtigung der Regelungen nach 1.1.2 bis
1.1.4,

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.

1.1.2.Gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO sind

= Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie nur an und auf Geb&auden oder in Verbindung mit einer Uberdachung
von Parkplatzen zulassig.

1.1.3. Ausnahmsweise konnen gem. § 9 Abs. 3 bzw. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 9
BauNVO zugelassen werden

= Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

= Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Verkaufsflachen in Verbindung mit Gewerbe- / Handwerksbetrieben, wenn der Ver-
kauf nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion
des Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gutern oder mit der Reparatur sol-
cher Guter steht und an der Statte der betrieblichen Leistung erfolgt. Die Verkaufsfla-
che darf dabei nicht mehr als 10 % der Grundflache des Betriebsgebaudes einneh-
men und insgesamt 100 m2 nicht Uberschreiten.

1.1.4.Gemal 88 1 Abs. 5, Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nut-
zungen im GE nicht zulassig sind

= Tankstellen,
= Anlagen fir sportliche Zwecke,
= (Einzel)handelsbetriebe mit Ausnahme der in 1.1.3 als zuléssig bestimmten Betriebe,

= Vergnlgungsstatten in Form von Spielhallen, Wettblros sowie in Form von sexorien-
tierten Betrieben und vergleichbare Einrichtungen.

1.2. MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2.1.Zuléssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO

= Wohngebaude,
= Geschafts- und Blrogebaude,
= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

1.2.2. Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden

= Anlagen fir sportliche Zwecke.

= Verkaufsflachen in Verbindung mit Gewerbe- / Handwerksbetrieben, wenn der Ver-
kauf nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion
des Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gutern oder mit der Reparatur sol-
cher Guter steht und an der Statte der betrieblichen Leistung erfolgt. Die Verkaufsfla-
che darf dabei nicht mehr als 10 % der Grundflache des Betriebsgeb&udes einneh-
men und insgesamt 100 m2 nicht Uberschreiten.

1.2.3.Gemal 88 1 Abs. 5, Abs. 6 bzw. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nut-
zungen im MI nicht zulassig sind.

= Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der in 1.2.2 als zulassig bestimmten Betriebe,
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,

= Vergnigungsstatten in Form von Spielhallen, Wettblros sowie in Form von sexorien-
tierten Betrieben und vergleichbare Einrichtungen.

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (8 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) und
der Hohe der baulichen Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO).

2.1. Hohe baulicher Anlagen

2.1.1.Begriffsbestimmungen

= Die festgesetzten maximalen Gebadudehdhen (GHmax) werden definiert als das
senkrecht an der AuRenwand gemessene Mafd zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m
und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

= Als unteren Bezugspunkt fir die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen in den
Gebieten GE wird eine Hohe von 174 m 4. NN bestimmit.

= Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen in den
Gebiet Ml wird die Fahrbahnfertigdecke der Ebertsheimer Stral3e, gemessen in der
Strallenmitte (= StraBenachse), zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der Au3en-
wand der der ErschlieRungsstrale (Ebertsheimer StraRe) zugewandten Gebaude-
wand, bestimmt.

2.1.2.Fur das MI wird fur Geb&ude mit Flachdachern und flach geneigten Dachern (< 10°)
eine maximale Geb&udehdhe von 7,5 m und fur Geb&dude mit geneigten Dachern (>
10°) eine maximale Geb&udehéhe von 10,0 m bestimmit.

Fur das GE wird die maximale Gebdudehdhe gemal Planeintrag bestimmt.
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2.2.

2.3.

3.1

3.2.

5.1.

5.2.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl durch Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen (i.S.d. 8§ 12 und § 14 BauNVO) nicht Gberschritten
werden darf.

Zahl der Vollgeschosse

Im MI sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir die Gebiete GE und Ml wird die Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abwei-
chende Bauweise wie folgt festgesetzt: Zuldssig sind, im Sinne der offenen Bauweise,
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand jedoch ohne Langenbegrenzung.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte Stellplatze sowohl innerhalb, als
auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, nicht jedoch zwi-
schen Stral3enbegrenzungslinie der Stral3e, durch die das Gebaude erschlossen wird
und stralRenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur Millbehal-
ter, Fahrradabstellanlagen, Zisternen sowie Warmepumpen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind darliber hinaus auch zwischen StralRenbegrenzungsli-
nie und stralRenseitiger Baugrenze zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Planzeichnung

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.vV.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Maflnahme M1 - Eingriinung des Plangebietes

Auf der in der Planzeichnung eingezeichneten 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist eine 3
reihige Geholzreihe aus standortheimischen Gehoélzen geméanR Pflanzliste A (siehe Ab-
schnitt D) zu bepflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzten. Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel mit
einem Abstand von 1,5 m versetzte zueinander zu pflanzen.

Es sind mindestens 10 % B&ume II. Ordnung und 90 % Straucher zu pflanzen.

Maflinahme M2 - Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind mindestens extensiv zu
begriinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die Dachbegriinu ng sollte mit
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5.3.

5.4.

5.5.

einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur Dachflachen erfolgen, der Sedum-
Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1
Extensive Dachbegrinung (Regelaussaatmenge: 5 g / gm) gemal den Regelsaatgutmi-
schungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL) zurickgegriffen werden. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit
standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchs-Ergebnis. Der Ansaat
kénnen Sedum-Sprossen sowie eine Saatmischung an Blihstauden beigemischt wer-
den (beispielhaft Pflanzliste B im Abschnitt D).

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsatzlich moglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begrunung fihren.

MalRRnahme M3 - Begriinung von Stellplatzen

Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht tiberdachter Stellplatze fir Pkw ein Laub-
baum (Hochstamm, StU 16 bis 18 cm, mit Ballen, beispielhaft Pflanzliste C in Abschnitt
D) fachgerecht in einer ausreichend grof3en Pflanzgrube (mindestens 6 m2 grol3e, offene
Baumscheiben, durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m?3) zu pflanzen. Die Pflanzung
hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine direkte Zuordnung der Hochstammpflanzungen zu den herzustellenden
Stellplatzen sowie eine Uberstellung dieser durch die zu pflanzenden Baume wird emp-
fohlen. Die Baume sind in diesem Zusammenhang gegen Anfahren zu schiitzen.

Maflnahme M4 - Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die 6ffentliche und private Aul3enbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warm-
bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natriumdampf-
lampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwen-
den.

Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Eine Be-
leuchtung, die tUber die Horizontale hinaus strahlt, ist unzulassig (Upward Light Ratio von
0 %). Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.

Maflhahme M5 - Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Die Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen wird im weiteren Verfahren erarbeitet und
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemali
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.
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1.1.

1.2.

1.3.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glanzenden Materialien,
sowie als begrintes Dach zulassig.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind grundsatzlich unzulassig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind unabhé&ngig
von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung, zul&assig.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien
und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

Begriinungen sind uneingeschrankt zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Baugrundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

- wird erganzt -

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasfoérmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft aul3erhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon, von
dem es keine stabilen, sondern nur radioaktive Isotope gibt, sofort durch die Atmosphéa-
renluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Geb&uden kénnen je-
doch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentra-
tionen auftreten. Die Radonkonzentration h&ngt in diesem Zusammenhang von den fol-
genden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Ra-
doneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Boden im Baugrund, Wegsamkeiten flr das Radon im Erdreich, wie beispiels-
weise tektonische Stdérungen)

Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen eines
lebenden Organismus schadigen kénnen, insbesondere wenn dieser langfristig und dau-
erhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strahlenschutzgesetz
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(StrISchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fir Radon in Innenraumen von 300
Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m3) eingefuhrt. Ein Referenzwert ist jedoch kein Grenz-
wert. Vielmehr stellt er einen Orientierungsmafistab dafir dar, welche bauliche Schutz-
maflnahmen ergriffen werden sollen, um den Referenzwert zu unterschreiten.

Das StrISchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fur die erwartet wird, dass
dieser Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden tberschritten wird. Dies
ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fir Umwelt Rhein-land-Pfalz in
Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit 2007
fur das Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten die hierzu relevanten
geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen unter nachfolgen-
dem Link betrachtet werden: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radonin-
formationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand 09/2021.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebildeten, lan-
desweiten Karten zu Radon aufgrund des Mal3stabes zu Vereinfachungen zwingen und
deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen von dem darge-
stellten Radonpotential moglich.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tiberall in Rheinland-Pfalz Ge-
baude errichtet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effizi-
ente und preiswerte MalRBhahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines
Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m3 (dies entspricht einem Radonpotential Uber 44)
bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei
hoéheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radon-
dichte Folie unter der Bauplatte).

Grundsatzlich empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Bergbau daher Radonmessun-
gen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplat-
zes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden Werte tiber 100.000 Becquerel
Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum, dass
ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz genutzt werden kdnnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-zeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstéarke, Nie-
derschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kbnnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfla-
che an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl
kann aber in Abhéangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Seite 6 von 10 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Stadt Eisenberg Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ebertsheimer Strae*
Vorentwurf | Dezember 2023 Textliche Festsetzungen

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
= [nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flr Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsa-
nierungen koénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir Umwelt (E-Mail: ra-
don@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

2. Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf 8§ 44 BNatSchG wird ausdricklich auf
die gesetzlichen Vorgaben der 88 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie 24 Abs. 3 LNatSchG
verwiesen:

= Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen in der ,Schonzeit* vom 1. Mérz bis 30.
September eines jeden Jahres keine gréf3eren Eingriffe in Gehdlzbesténde (Ver-
bot Baume, Hecken, lebende Z&aune, Gebilische abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist tber Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB gemal3 § 18 Abs.1
BNatSchG zu entscheiden. Bei zuldssigen Bauvorhaben im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes kann bezuglich des Ruckschnittsverbotes die Legalau-
nahme nach § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG greifen, sofern nur geringfugiger
Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahme beseitigt werden muss.
Die Artenschutzbestimmungen gemal3 der 88 37, 39 und 44 BNatSchG sind je-
doch jederzeit zwingend zu beachten. Heimische Tierarten, wie z.B. Vogel oder
Flederméuse, dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch durfen deren Nistplatze /
Zufluchtsstétten zerstort werden. Hierfir sind vor einem Gehdlzeingriff die be-
troffenen Gehdlze jederzeit (und somit auch aufRerhalb der Vegetationsperiode
in der grundsétzlich zulassigen Zeit fir Geholzrickschnitte) zu begutachten, um
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlielRen zu kénnen.

= Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmafRnahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung bei denen erwartet werden kann, dass
sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fur besonders oder streng geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf
das Vorkommen dieser besonders oder streng geschitzten Arten zu untersu-
chen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehotrde rechtzeitig vor Beginn
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der MalRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan
zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzule-
gen (8 24 Abs.3 LNatSchG).

= Zur Forderung der lokalen Population von Flederm&ausen und Vogeln wird ange-
regt, pro Baugrundstiick mindestens einen Fledermaus- sowie ein Vogelnistkas-
ten anzubringen.

Werden mehrere Ersatzquartiere angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h.
an verschiedenen Hausseiten (Himmelsrichtung Sid, Ost, West) angebracht werden.
Der Einflug sollte nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung
durch Gehdlze ist zu vermeiden. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen
in ausreichender Héhe anzubringen.

3. Archéologische Fundstellen

Innerhalb des Plangebietes selbst sind bislang keine archdologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Ein Vorhandensein dieser kann dennoch nicht ausgeschlossen werden.
Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde und Befunde angetroffen werden, sind
diese unverziiglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Darlber hinaus sind die folgenden grundsatzlichen Auflagen der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&aologie zu beachten:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planm&f3ig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

AuBerdem kénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind. selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. drfen
von Planierungen o.a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Stand-
ort entfernt werden.

Falls vor Beginn einer BaumalRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der Denkmalbehdrde
zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufuhren. Die Fundgegenstande
sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.
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4.  Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination
von Leitungsarbeiten und ErschlieBungsmalnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Lei-
tungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Planung®) sowie die Merkblatter
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt
,LDWA-M 162“), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-
Merkblatt GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen
(FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-
wénden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaRRnhahmen ist die jeweils bauausfihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Tréager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber den Beginn der ErschlieRungs-
und Baumal3nahmen zu unterrichten. Eine Liste der zu informierenden Ver- und Entsor-
gungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn erfragt
werden.

D. PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlie3end.

Entscheidend flr eine standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdélzen.
1. Pflanzliste A: MalRnahme M1 — Eingrinung des Plangebietes

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitéat: Heister, 2xv, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Hohe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Viburnum opulus

Sowie vergleichbare Arten.

Gemeiner Schneeball

2. Pflanzliste B: MaRnahme M2 — Dachbegriinung

Beispielhafte Liste mit Sedum-Arten die der Pflanzmischung beigegeben werden kon-

nen.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude*

Sempervivum-Hybriden

Weil3er Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GrolRe Pracht-Fetthenne

Dachwurz-Hybriden

3.  Pflanzliste C: MalBnahme M3 — Begrunung von Stellplatzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur

Tilla cordata

Ostrya carpinifolia
Ulmus hollandica

Sowie vergleichbare Arten.

Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Hopfenbuche
Stadt Ulme
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