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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1
BAUGB

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es die Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Als einziger gréRerer Industriestandort im Donnersbergkreis stellt die Stadt Eisenberg
einen bedeutsamen Arbeitsmarktstandort fir die Region dar. Aufgrund der hohen Nach-
frage nach gewerblichem Bauland verfolgt die Stadt Eisenberg kontinuierlich die Ent-
wicklung ihrer gewerblichen Flachen.

Die Stadt beabsichtigt daher, den rechtskréaftigen Bebauungsplan "Industriepark Std" im
Rahmen eines weiteren Bauleitplanverfahrens dahingehend zu @ndern, dass im dstli-
chen Teilbereich des Ursprungsplans eine gewerbliche Betriebserweiterung ermdglicht
wird.

Anlass hierfur ist der Antrag des dort ortsansassigen Unternehmens auf Ausweisung
weiterer gewerblicher Bauflachen. Die in Eisenberg ,Am Gielbrunnen* ansassige Firma
Electro Sistem Deutschland GmbH benétigt zur Verbesserung der betrieblichen Ablaufe
und zur langfristigen Standortsicherung eine Erweiterung ihres Betriebsgelandes.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Ermoglichung des Vorhabens hat der Stadtrat von Eisenberg gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 23.05.2023 die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Industrie-
park Sid, 5.Anderung“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage eines Fachbeitrages Naturschutz; dieser wird ebenfalls
vom Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt.

C. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen zum Bebauungsplan sind:
= Gultiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Eisenberg

= Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz, ROP IV, 3. Teilfortschrei-
bung 2018

= Abfragen des LANIS (Stand: April 2024)

2. Lage und GrolRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Eisenberg ist eine Stadt der gleichnamigen Verbandsgemeinde im Donnersbergkreis.
Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand des Industrieparks Stid der Stadt Eisen-
berg, am siuddstlichen Stadtrand. Es verfiigt mit der bestehenden Stral3e "Am Gielbrun-
nen" bereits Uber eine gesicherte 6ffentliche Erschlie3ung. Die tberortliche ErschlieBung
erfolgt Gber die B47 westlich des Plangebietes.

Seite 4 von 19 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Eisenberg Bebauungsplan ,Industriepark Siid, 5.Anderung®
Vorentwurf | Juni 2024 Begrundung

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-

*E “Zwetschgengewanne — -

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Eisenberg (Quelle: LANIS RLP 04/2024))
Die Anderungsflache umfasst eine GréRe von rund 0,2 ha und stellt sich aktuell als un-
bebautes Griunland dar. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an das bereits bestehende
Industriegebiet und das Werksgelande der Firma Electro Sistem Deutschland GmbH an.
Ostlich angrenzend an das Plangebiet verlauft eine 110-Kv-Hochspannungsfreileitung
der Pfalzwerke AG mit zugehdrigem Schutzstreifen.

Die Abgrenzung des genauen Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehmen.
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Geltungsbereich der Anderungsflaiche (rot) des Bebauungsplanes ,Industriepark Sid, 5.Anderung*
(Quelle: BBP Kaiserslautern 04/2024)

Die Lage der Ausgleichsflachen wird im weiteren Verfahren erganzt.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet stellt sich als Grunlandflache dar. Westlich angrenzend befindet sich das
bestehende Gewerbegebiet, dstlich und sudlich weitere Grinlandflachen und nérdlich
ein kleiner Gehdlzbestand (Weide).

D. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgend
dargestellte Aspekte dazu:

1. Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) konkretisiert die Zielsetzungen des Landes-
entwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz.

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz ist das Plan-
gebiet teilweise als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und im dstlichen Teilbereich
als sonstige Freiflache ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz in der genehmigten Fassung des Jahres
2018 wird der Stadt Eisenberg die Funktion G (Gewerbe) zugewiesen, wodurch sich die
Stadt als Schwerpunkt fir Gewerbe darstellt. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht
mit der Ausweisung einer Industriegebietsflache dieser Zielsetzung und wird von keinen
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Uberlagert.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die gemeindliche Planung keine
raumordnerischen Zielkonflikte auslost.

Darstellung des Plangebietes im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsregion Westpfalz (Quelle:
Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan 04/2024)

2. Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Eisenberg

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Eisenberg stellt das Plangebiet teil-
weise als ,Gewerbliche Bauflache®, im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches als ,Fla-
che fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" dar (siehe nachfolgende Abbildung). Demnach entsprechen die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen nur teilweise den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans.

Fur die konzeptionelle Verwirklichung der Planungstiberlegungen der Stadt Eisenberg
ist daher eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
fur den Geltungsbereich erforderlich. Im Zuge weiterer Neuaufstellungen und Bebau-
ungsplananderungen innerhalb der Stadt, soll der Flachennutzungsplan dementspre-
chend angepasst werden.
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Darstellung des ungeféhren Plangebietes (rot gekennzeichnet) im giiltigen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Eisenberg (Quelle: Auszug aus dem FNP der Verbandsgemeinde Eisenberg)

E. FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
1. Natur- und Artenschutz
1.1. Schutzgebiete und -objekte

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 8§ 23-29 BNatSchG
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach 8§ 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
= Biospharenreservate nach 8 25 BNatSchG,
= Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,
= Naturparke nach 8 27 BNatSchG,
= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie
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= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.3.Geschitzte und schutzwirdige Biotope

1.2.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes finden sich keine geschiitzten Biotope. Die
nachsten Schutzausweisungen finden sich nordlich als Teil des Biotopkomplexes ,Eis-
bach bei Eisenberg” (BK-6414-0022-2010). Auswirkungen auf diese Biotope sind auf-
grund der Entfernung und der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

W

Lage des Biotopkomplexes ,Eisbach bei Eisenberg* (BK-6414-0022-2010) (violett gekennzeichnet) und den
als gesetzlich geschitzte Biotope ausgewiesenen Teilflachen (rot gekennzeichnet) zum Plangebiet (weifd
gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP, abgerufen 04/2024)

Insgesamt wird die Flache von wenigen Arten wie Glatthafer, Knduelgras, Honiggras und
stellenweise Rainfarn bestimmt. Sonstige Arten kommen meist nur vereinzelt vor. Lokal
bildet der Rainfarn in der Flache Dominanzbesténde. In angrenzenden Wiesenbereichen
ist er bereits noch starker verbreitet. Eine weitere Verbreitung ist bei gleichbleibender
Nutzung zu erwarten. Zwar kommen auf der Flache einige Kennarten des LRT 6510 vor,
ein gesetzlicher Schutzstatus kann der Flache aufgrund des teils frequenten Vorkom-
mens des Rainfarnes, sowie dem nur vereinzelten Vorkommen der meisten Kennarten
allerdings nicht zugesprochen werden.

Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Die Artenschutzrechtliche Voreinschatzung (erstellt durch BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung, 06/2024) kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet bietet als Wiese ohne Geholze, Gewéasser oder sonstige strukturge-
bende Elemente keinen essentiellen Lebensraum fir planungsrelevante Vertreter der
Gruppen Amphibien, Fische, Kéfer, Libellen, Reptilien, Sdugetiere und Weichtiere.
Bei den Begehungen konnten keine planungsrelevanten Pflanzenarten nachgewiesen
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werden. Gleiches gilt fir Futterpflanzen planungsrelevanter Schmetterlinge. Auch ein
gesetzlicher Schutzstatus konnte nicht nachgewiesen werden. Als Offenlandflache bietet
die Flache nur potentielle Brutmdglichkeiten fir Bodenbriter. Diese sind jedoch aufgrund
des angrenzenden Gewerbes sowie der Hochspannungsleitung stark eingeschrankt.
Wahrend der durchgefihrten Begehungen konnten keine Brutnachweise erbracht wer-
den. Dennoch sollte zum Schutz potentiell Vorkommender Bodenbriter aber auch um
eine Storung sonstiger Brutvdgel in der Umgebung zu vermeiden, Bauarbeiten aul3er-
halb der Brutzeiten stattfinden.

Vermeidungsmallnahme V1: Bauzeitbeschrankung

Die Bauarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender Vogelarten,
also zwischen Mitte August und Mitte Marz, zu beginnen. Innerhalb der Brut- und Nest-
lingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzuflhren.

Der Beginn der Bautétigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann mdglich,
wenn nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine Prifung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vorhabengebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Hinweis: Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit
bodenbritender Vogelarten, also zwischen Mitte Mérz und Mitte August, begonnen wer-
den, kann vorbeugend eine Vermeidungsmalnahme umgesetzt werden, um Brutaktivi-
taten bodenbritender Vogelarten im Wirkungsbereich der Bautatigkeiten zu vermeiden.

Dazu waren im Vorhabengebiet und bei angrenzender offener Feldflur 20 m dariber
hinaus, Pfosten im 15-m-Raster (Endhéhe ca. 1,50 m) einzuschlagen und oben mit Flat-
terband zu versehen. Diese missten vor Mitte Marz ausgebracht werden und bis Mitte
August, bzw. bis der laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt, stehen
bleiben.

2. Verkehrliche Rahmenbedingungen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits bestehende
Stralle ,Am Gielbrunnen® sowie Uber das Grundstiick des dort ansassigen Unterneh-
mens, Uber die Flurstiicke 1500/30 und 1500/88.

3. Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill des Trinkwasser-
schutzgebietes im Entwurf Eisenberg, 2 Tiefenbrunnen (Waldbrunnen) (Nr. 400001521).
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Lage des Plangebietes (weild gekennzeichnet) im Trinkwasserschutzgebiet im Entwurf Eisenberg, 2 Tiefen-
brunnen (Waldbrunnen) (Quelle: Geoportal Wasser RLP)

Fur den sudlichen Teil des Anderungsbereiches sind zudem niedrige bis maRige Ab-
flusskonzentrationen bei Starkregenereignissen ausgewiesen.

@ - FlieBgsd'm—iMeit (SR17, sﬂ

Xkeine Daten 5
0 bis < 0,2 m/s '
0.2 bis < 0,5 m/s

.0.5 bis < 1.0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

L
e Z ad. oS W

Ungefahre Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Karte 5 der Gefahrdungsanalyse Sturzflut
nach Starkregen (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen, Karte 5;
2018)

4.  Altablagerungen / Altlasten / Altbergbau

Kenntnisse zu Altablagerungen oder Altlasten liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.
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Sollten bei BaumalRhahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion SUd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt
an der WeinstraRe umgehend zu informieren.

5. Kulturguter / archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine
= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP),

= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

= Grabungsschutzgebiete sowie

=  Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bdden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sollten wahrend der Bauphase Funde innerhalb des Geltungsbereichs zutage treten,
wird auf die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie verwiesen.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu bertcksichtigen und durfen von Planie-
rungen o.a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Kenntnisse zu Sachgutern im Plangebiet vor.

6. Sonstiges

Weitere Zielvorstellungen von Fachplanungen, die im Widerspruch zu der vorliegenden
Planung stehen bzw. die eine Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ausschliel3en oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt.

F. ZIELE DER PLANUNG / DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1. Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Industriepark Siid, 5.Anderung* soll eine geordnete und nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Das Plangebiet soll dabei einer Entwicklung zugefliihrt werden, die den kinf-
tigen Nutzerinnen und Nutzern und deren Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. § 1
Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen
und negative Auswirkungen auf die gesamtdrtliche und stadtebauliche Entwicklung sol-
len verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= die Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= eine klimaangepasste und moglichst 6kologische Planung im Zusammenspiel mit der
Nutzung erneuerbarer Energien und deren sparsamen Umgang (8 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB),
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= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte Malinahmen ver-
mieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert
werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie

= eine baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebiets (vgl. § 1 Abs 6 Nr. 11 BauGB).

= Belange der Wirtschaft sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen (Vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB)

» eine funktionsgerechte und wirtschaftliche ErschlieBung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Erlauterung der Planung

Entsprechend der bestehenden Nutzungen und der Planungsabsicht der Stadt Eisen-
berg soll der rickwartige Bereich zur Erganzung des ansassigen Unternehmens einer
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt westlich tber die Stral3e ,Am Giel-
brunnen® sowie tber das angrenzende Grundstick im Westen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit den erforderlichen technischen Infrastruk-
turen Wasser, Elektrizitat und Telekommunikation sowie ggf. Gas kann nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand durch einen Anschluss an bzw. Ausbau der bestehenden Netze
durch die jeweiligen Versorgungstrager grundséatzlich sichergestellt werden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Hinweis: Nachfolgend werden lediglich Anderungen gegenuiber der Ursprungsfassung
.Industriepark-Sud“ begriindet. Festsetzungen der Ursprungsfassung, die unberihrt
bleiben werden nachfolgend nicht begriindet.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 bis 2d BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ,Industriepark-Sid, 5.Anderung“ soll die Er-
weiterung eines bestehenden Betriebes in Form von zuséatzlichen Lagerflachen fir Tra-
fostationen ermdglichen. Die Ausweisung eines Industriegebiets erfolgt vor dem Hinter-
grund, dass der Anderungsbereich westlich an das bereits bestehende Industriegebiet
des Ursprungsplans ,Industriepark-Stud“ grenzt. In Anbetracht des engen funktionalen
Zusammenhangs mit dem bereits bestehenden Industriegebiet und dem dort ansassigen
Unternehmen sowie der hier vorliegenden Zielsetzung der Betriebserweiterung wurde
die Art der baulichen Nutzung an die bereits bestehende Flache GI-2 angepasst. Dem-
nach werden Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe so-
wie Geschéafts- Blro- und Verwaltungsgebaude zugelassen. Ausnahmsweise kénnen
weitere sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind zugelassen werden.

Um den Anforderungen der Versorgungswerke und dem stérungsfreien Betrieb der an-
grenzenden Anlagen und Leitungen Rechnung zu tragen, werden innerhalb des Schutz-
streifens der Versorgungsleitung lediglich Lagerplatze zuldssig. Alle weiteren zulassigen
und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden an dieser Stelle ausgeschlossen,
um den Schutzraum der Leitungen zu sichern.
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Innerhalb und AuRerhalb des Schutzstreifens werden demnach Nutzungen ausge-
schlossen, die der Eigenart des Gebietes widersprechen und an ihre Standorte Anforde-
rungen stellen, die im gesamtortlichen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt wer-
den kdnnen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall geregelt durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) sowie einer maximalen
Gebaudehohe.

Die Grundflachenzahl wird im Industriegebiet auf 0,8 bestimmt und bewegt sich somit
innerhalb der nach der Baunutzungsverordnung empfohlenen Grenzen.

Die Festsetzung der Baumassenzahl eignet sich besonders fur Gewerbebauten mit dif-
ferenzierter Form und erméglicht eine flexible Verteilung der Baumassen auf dem Grund-
stiick. Die gemaR § 17 (1) BauNVO zulassige Obergrenze von BMZ 10,0 fir Gewerbe-
gebiete wird mit der im Plangebiet festgesetzten Baumassenzahl von 8,0 unterschritten.
Hierbei wurde auf die Festsetzung der Baumassenzahl aus dem Ursprungsplan zurlck-
gegriffen, um eine geordnete Entwicklung des bestehenden Baugebiet zu ermdglichen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen entspricht der Forderung
des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn
ohne ihre Festsetzung oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigt werden kénnten. Im vorliegenden Fall wird das Baugebiet durch ein in
nordliche Richtung abfallendes Gelande beeinflusst. Dementsprechend erfolgen Héhen-
festsetzungen fur bauliche Anlagen in Form von maximalen Trauf- und Firsthdhen, um
unmalstabliche Gebaudehthen zu vermeiden. Die getroffene Festsetzung zur Hohe
baulicher Anlagen in Form der maximalen Geb&udehdhe aul3erhalb der Flache, die mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uberlagert wird, soll eine fir eine gewerbliche Nut-
zung ausreichend dimensionierte Geb&udekubatur ermdglichen.

Um den Schutzabstand zu bestehenden Leitungen einzuhalten, wird die maximale Héhe
innerhalb der Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tberlagert wird, auf
3 m herabgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22,
23 BauNVvO)

Die Festsetzung zu Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen aus dem
Ursprungsplan gilt weiterhin fort. Die Regelung der Zulassigkeit von Nebenanlagen so-
wie Stellplatze und Garagen wird ebenfalls aus dem Ursprungsplan Gbernommen. An
dieser Stelle wird lediglich der rechtliche Verweis geandert, da es sich nicht um Flachen
fur Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen gemalf’ 89 Abs.1 Nr.4 BauGB, son-
dern um eine Regelung zur Uberbaubaren Grundstlicksflache gemafl 89 Abs.1 Nr.2
BauGB handelt.

Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Stellung baulicher Ablagen wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit
der Bauherren gestrichten. Zudem kann auf die Festsetzung zur Stellung baulicher An-
lagen verzichtet werden, da die hier in Rede stehende Flache zukuinftig lediglich als La-
gerflache genutzt werden soll.

Seite 14 von 19 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Stadt Eisenberg Bebauungsplan ,Industriepark Siid, 5.Anderung®
Vorentwurf | Juni 2024 Begriindung

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen

Aufgrund der Eigenschaften der Gebietsart eines Industriegebietes und der gro3zlgig
gewahlten Baugrenzen, sind Garagen und Stellplatze auf dem Grundstiick grundséatzlich
zulassig. Daher wird zukunftig die Zulassigkeit von Tiefgaragen fir nicht erforderlich an-
gesehen.

Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz bodenbriutender Vogelarten wird eine Festsetzung zur Beschrankung der
Bauzeit getroffen. Sollen die Bauarbeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit beginnen,
ist die Flache zuvor auf Bruten zu Gberprifen und entsprechende Vergramungsmafnah-
men durchzufihren. Dies dient der Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44
BNatSchG.

Um die im Plangebiet entstehenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszu-
gleichen werden Maflinahmen auf externen Ausgleichsflachen notwendig.

Diese werden im weiteren Verfahren erganzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die Sicherung der bestehenden Hochspannungsfreileitung sowie deren Unterhal-
tung sicherzustellen, wird in der Planzeichnung die entsprechende mit einem Leitungs-
recht ,G/F/L" versehene Flache festgesetzt. Die Leitungsrechte innerhalb dieser Flache
fallen zugunsten der Versorgungstrager aus und umfassen die Befugnis zur dauerhaften
Unterhaltung sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem Zweck zu betreten und
zu befahren bzw. betreten und befahren zu lassen.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindun-
gen fur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, b
BauGB)

Die Anderungsflache springt tiber den bisherigen Rand des Geltungsbereiches und die
ehemals festgesetzte Eingriinung hinaus. Um auch weiterhin eine Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft zu gewahrleisten, wird auf der im Anderungsbereich gekenn-
zeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen die Pflanzung einer Hecke festgesetzt. Da sich diese teilweise innerhalb des Schutz-
streifens der elektrischen Freileitung befindet, sind abweichend von den bisherigen Fest-
setzungen keine Badume, sondern nur niedrig wachsende Gehdlze zuléssig.

Die sonstigen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fir die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen wer-
den unverandert Gibernommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurde gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
eine oOrtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den Bau-
herrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken. Festsetzungen
werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem Einfluss auf
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehéren insbesondere Re-
gelungen zur
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» AuReren Gestaltung baulicher Anlagen sowie
= Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Gber den ,eigentlichen® Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 2a Abs. 1 BauNVO) sind entspre-
chend dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere folgende mdgliche
Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt (vergleiche § 1 Abs.6
BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie an die Sicherheit
der Wohnbevoélkerung wurden insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte betrach-
tet.

Nutzungsordnung

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Arbeitsbevodlkerung ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so
ausgestaltet wird, dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht
die vorliegende Planung.

Hierbei ist vor allem von Bedeutung, dass Baugebiete / Vorhaben einander so zugeord-
net werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete
MalRnahmen vermieden oder verringert werden.

Unter Beriicksichtigung der getroffenen Regelungen ist davon auszugehen, dass zum
einen die zukinftige Arbeitsbevolkerung im Plangebiet und zum anderen die schutzwiir-
digen Nutzungen im Umfeld des Vorhabengebiets gesunde Bedingungen vorfinden wer-
den.

Die festgesetzten Nutzungseinschrankungen entsprechen in diesem Zusammenhang
dem planerischen Willen der Stadt Eisenberg und dem Entwicklungsziel, ein Angebot an
Gewerbeflachen bereitzustellen.

Larm

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist durch die Entwicklung des Industriegebietes nicht
von einer Larmbelastung bewohnter Bereiche der Ortslage von Eisenberg auszugehen.
Somit werden keine Larmschutzmalnahmen notwendig sein.
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Altlasten

Weder bei der Stadt Eisenberg, noch bei der Verbandsgemeinde Eisenberg liegen Er-
kenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Erkundungen erforder-
lich machen wirden.

Sollten bei Baumafnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend
zu informieren.

Radon

Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 29 kBg/m? und das Radonpotential bei
33,2%

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Radon-
messung (Langzeitmessung uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes durch-
zufuihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche Vorsorgemalinahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses gegentiber
dem Untergeschoss, Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu ent-
scheiden. Werden hierbei Werte Giber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Boden-
luft festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmaf3hahmen zu treffen, um den
Eintritt des Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsarbeiten archdologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen zwangslaufig Veranderungen des Orts-
und Landschaftsbildes einher. Zur Vermeidung ortsuntblicher Gebdudeformen sowie
zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO ortliche Bauvorschriften tiber die
Gestaltung integriert. Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen getroffen, die sich am bereits bestehenden Ursprungsplan und der bestehenden
Bebauung orientieren. Da die Anderungsflache jedoch vorwiegend als Lagerflache des
anséassigen Unternehmens genutzt werden soll, ist von geringen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes werden
im Umweltbericht, welcher Teil B der Begriindung darstellt, dargestellt.

1 Landesamt fiir Umwelt, Geologische Radonkarte RLP (Stand: 04/2024)
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5. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager si-
chergestellt werden.

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen Vor-
schriften und Abstandsempfehlungen sowie erforderliche LeitungsschutzmalRnahmen
hingewiesen.

6. Belange der Wirtschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Nr. 8 BauGB)

Die Planung dient in erster Linie der zukunftssicheren Entwicklung und Starkung des
Wirtschaftsstandortes Eisenberg sowie der Sicherung eines bereits bestehenden Ge-
werbebetriebes. Dabei stellen die Anspriiche an die Schaffung gesunder Arbeitsverhalt-
nisse ein erhebliches Kriterium dar. Diesem ist mit der hier vorliegenden Planung Rech-
nung getragen. Die Ausweisung des Baufeldes bietet grofl3e Gestaltungsfreiheit fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen.

Den Belangen der Wirtschaft werden auRerdem durch die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes in besonderem Mafl3e Rechnung getragen, da es zur Sicherung bestehender
Arbeitsplatze beitragt, indem es dem bestehenden Betrieb Erweiterungsflachen und Ent-
wicklungspotentiale bietet.

7. Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da die hier in Rede stehende Flache im Zusammenhang mit den westlich angrenzenden
Grundstiicken 1500/30 und 1500/88 zu nutzen ist und es sich lediglich um eine Erweite-
rung des dort bestehenden Betriebes handelt, sind keine zuséatzlichen Festsetzungen
hinsichtlich der ErschlieBung zu treffen. Erschlossen wird das Plangebiet demnach tUber
die bestehende Stralle ,Am Gielsbrunnen“ sowie Uber das Grundstick 1500/30 und
1500/88.

. PLANVERWIRKLICHUNG

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune. Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 Satz
2 Nr. 3 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag dem Vor-
habentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen und
Gutachten tbertragen.

Im vorliegenden Fall haben sich die Vorhabentrager im Rahmen einer Kosteniibernah-
meerklarung gegeniuber der Gemeinde Eisenberg verpflichtet, die im Rahmen der Aus-
arbeitung der Bebauungsplanung anfallenden Kosten zu tibernehmen.

Die Vorhabentrager sind sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindliche
Aufstellung des Bebauungsplans fur das Plangebiet durch die Kostenibernahmeerkla-
rung nicht besteht. Die Unabhé&ngigkeit und die Entscheidungsfreiheit der Verwaltung
und des Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem
BauGB bleiben durch diese Kostenlbernahmeerklarung unberihrt.

Aus der ,Erklarung” kdnnen zudem keinerlei Rechte fir die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Das Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung (Kaiserlautern) wurde mit der
Vorbereitung und Erstellung der Bebauungsplananderung beauftragt.
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Der Stadt Eisenberg entstehen somit durch die Ausarbeitung des Bebauungsplans ,In-
dustriepark Suid, 5. Anderung*“ keine direkten Kosten. Kosten fallen allenfalls im Rahmen
des erforderlichen und nicht Gbertragbaren verwaltungstatigen Handelns im Sinne der
Vorbereitung, Durchfiihrung und Begleitung von Verfahrensschritten nach 88 3 - 4a
BauGB an.
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