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A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt gemaf Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschlagi-
gen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeiti-
gen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfiihrungen zu Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie die Prifung anderweiti-
ger Planungsmdglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltpriifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)
Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der Verbandsgemeinde Eisenberg im Donnersbergkreis,
am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Ramsen und hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha.

Die Lage des Plangebiets in der Ortsgemeinde Ramsen ist dem nachfolgend abgedruck-
ten Lageplan zu entnehmen.

[ Zomenbar
‘Jt

i) | [C | <2§
l ‘\\ \ . 3340 ( {)\-.k g,

|

Lage des Plangebietes (rot markiert) in der Ortslage von Ramsen (Quelle: LANIS RLP, entnommen 03/2022)
Nordostlich sowie sudlich grenzt Wohnbebauung, in Form von Einfamilienhausern, an.
Im Nordwesten befindet sich angrenzend eine Flache, welche derzeitig zur Holzablage-

rung genutzt wird und Gbergeht in landwirtschaftlich genutzte Flachen. Umfasst werden
die Flursticke 739, 739/2, 739/3, 740, 740/2, 740/3, 740/5.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der nachfolgenden Ab-
bildung:
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Abgrenzung des Geltungsbereichs (rot dargestellt) im Luftbild (Quelle. LANIS RLP, 03/2022)

In der Ortsgemeinde Ramsen besteht eine hohe Nachfrage an Bauplatzen fir den Ei-
genheimbau. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und um den heu-
tigen bestehenden Wohnbeddurfnisse gerecht zu werden, beabsichtigt die Ortsgemeinde

Ramsen, dass im beigefligten Plan dargestellte Gebiet ,Flurstrale” einer Bebauung zu-
zufuihren.
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2.1

2.2.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu berlcksichtigende tGbergeordnete Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) sowie das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen flr die benannten
Schutzgiter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgefthrt.
Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Inshesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

8§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege (...)

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und
sonstige Sachguter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 5 von 37



Bebauungsplan ,Flurstralle®
Begriindung Teil B - Umweltbericht

Ortsgemeinde Ramsen
Entwurf | April 2023

8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

8 1la Abs. 2 BauGB

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

Beriicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirt-
schaft (...)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

88 1 und 13 ff BNatSchG

§ 14 ff Eingriffe in Natur
und Landschaft

8 15 Verursacherpflichten,
Unzuldssigkeit von Eingrif-
fen

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-
len, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft gesichert ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare BeeintrAchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht ver-
mieden werden kdnnen, ist dies zu begrtinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
tradchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
mafnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)

(...).
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8 18 Verhaltnis zum Bau-
recht

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden o-
der nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforde-
rungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbu-
ches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach 8§ 34 des Baugesetzbuches sind die 88 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fir Vorhaben im Aul3enbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie fir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Gel-
tung der 88 14 bis 17 unberthrt.

Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und lber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches er-
gehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behorden. AuRert sich in den
Féllen des 8§ 34 des Baugesetzbuches die fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandige Behérde nicht
binnen eines Monats, kann die fur die Entscheidung zu-
standige Behorde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vor-
haben nicht bertihrt werden. Das Benehmen ist nicht er-
forderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen und wahrend der Planaufstellung nach den 8§ 30
und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbu-
ches im Rahmen der Herstellung des Benehmens nach
Absatz 3 Anhaltspunkte dafiir, dass das Vorhaben eine
Schadigung im Sinne des 8 19 Absatz 1 Satz 1
BNatSchG verursachen kann, ist dies auch dem Vorha-
bentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers
hat die fur die Erteilung der Zulassung zustandige Be-
horde im Benehmen mit der fir Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behdrde die Entscheidungen
nach § 15 BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermei-
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dung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigun-
gen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG dienen; in die-
sen Féllen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt
Absatz 2 Satz 1 unberthrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 Zweck

§ 5 Allgemeine Sorgfalts-
pflichten

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen.

Jede Person ist verpflichtet, bei MaZnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein (...) die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine VergroRRerung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses zu vermeiden (...).

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare so-
wie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbeddrftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten Ver-
meidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden un-
ter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, so-
wie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf
andere Weise herbeigefuhrt werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der Was-
serfiihrung

§ 57 Allgemeine Pflicht zur
Abwasserbeseitigung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben
Maflnahmen der Wasserrickhaltung Vorrang vor ab-
flussbeschleunigenden MalRnhahmen.

Koénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswir-
kungen Beeintrdchtigungen der Wasserfihrung weder
vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so
sind sie im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang
mit der Durchfiihrung der MalRnahme auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stad-
ten, den verbandsfreien Gemeinden und den Verbands-
gemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.
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Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten tber die dazu bestimmten
Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes uber die kommu-
nale Zusammenarbeit fir eine gemeinsame Erfillung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlie-
Ren. Absatz 1 gilt entsprechend fur die zur gemeinsa-
men Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung ge-
bildeten Verbande sowie fir beauftragte kommunale Be-
teiligte im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesge-
setzes Uber die kommunale Zusammenarbeit, auf die die
Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung tbertragen worden ist.

Die Durchfuhrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte Ubertra-
gen werden, soweit und solange diese eine ordnungsge-
mafe Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Grinde
des Gemeinwohls nicht entgegenstehen. Zur Durchfiih-
rung der Aufgabe kbnnen Abwasseranlagen, soweit es
erforderlich ist, an den privaten Dritten verauf3ert oder
ihm die Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. § 49
Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

8§ 7 Ausgleichs- und Er- Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (...) werden (...) auf

satzmal3nahmen Flachen fur MaRnahmen zur Verbesserung des 6kologi-
schen Gewasserzustands (...), auf Flachen in geschitz-
ten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den dafir
vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen und Grin-
ordnungsplanen festgelegt. Fir eine Kompensation
kommen auch Bewirtschaftungs- und Pflegemal3nah-
men zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fur Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine 6kologi-
sche Aufwertung von Waldbestanden.

(...) Kompensationsmalinahmen mussen zu einer nach-
haltigen Aufwertung fihren. Sie sind zu richten auf:

1. eine Okologische Verbesserung bestehender land- o-
der forstwirtschaftlicher Bodennutzung und landschaftli-
cher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrinland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,
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8 9 Verfahren bei Eingriffs-
entscheidungen, Fachbei-
trag Naturschutz

4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und Aul3en-
bereich,

5.die Schaffung und Erhaltung grtRerer, zusammen-
hangender Biotopverbundstrukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich ge-
schitzter Biotope einschlief3lich des Verbunds zwischen
einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7.die Herstellung eines gunstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) ge-
nannten Raumen und fir andere als in Absatz 3 aufge-
fuhrte MalBnahmen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bedurfen vor ihrer Festsetzung und Durch-
fuhrung der Zustimmung der oberen Naturschutzbe-
horde.

Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind
der zustandigen Behorde textlich und anhand von Karten
(Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit erforder-
lich, kann die Behorde eine in der Regel eine Vegetati-
onsperiode umfassende Erhebung und Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft verlangen. Die Er-
fassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvor-
kommen erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsin-
formationssystems. Zur Verringerung oder Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zu-
standigen Behdrde eine dkologische Baubegleitung an-
geordnet werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachplanen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV aus dem Jahr 2018 wird das Plangebiet
in der dritten Teilfortschreibung bereits als Siedlungsflache dargestellt (siehe nachfol-
gende Abbildung). Somit steht die Planung nicht in Konflikt mit den Zielen der Raumord-
nung.

Darstellung des Plangebietes (rot gekennzeichnet) im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemein-
schaft Westpfalz (Quelle: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz, Stand 2018)

Fur den Geltungsbereich und die Festsetzungen des Bebauungsplans relevante Ziele
der Raumordnung bestehen in Form des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP V)
Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008 und des regionalen Raumordnungsplans Westpfalz IV
vom 01.12.2011.

Im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz wird das Plangebiet bereits als Siedlungs-
flache Wohnen ausgewiesen. Da das Plangebiet bereits im Flachennutzungsplan als
geplante Wohnbauflache dargestellt ist, entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes
den raumordnerischen Zielen.

Die erste Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans (genehmigt 03/2015)
trifft keine Aussagen tiber das Plangebiet. Anderungsgegenstand der Teilfortschreibung
waren lediglich die Kapitel ,Funktionales Netz des 6ffentlichen Verkehrs — Verkehrsan-
gebot” (Z47) sowie ,Erneuerbare Energien® (G55, Z56 und 57).

Die zweite Teilfortschreibung (genehmigt 05/2020) beinhaltet Anderungen zu den Kapi-
teln ,Zentrale Orte* (Zn2 und Z3) sowie zu ,Landesweit bedeutsame infrastrukturelle
Funktionsraume® (Zn6). Das Plangebiet oder die Ortsgemeinde Ramsen sind von den
genannten Anderungen jedoch nicht betroffen.

Im Rahmen der dritten Teilfortschreibung (genehmigt 05/2020) wurden folgende Inhalte
geandert:

= Erneuerbare Energien,
= Die besondere Funktion Gewerbe,
= Regionaler Biotopverbund,
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= Regionale Grinzuge und Siedlungszasuren,
= Landwirtschaft,
=  Luftverkehr.

Weder das Plangebiet noch die Ortsgemeinde Ramsen sind von den Anderungen be-
troffen.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Eisenberg aus dem
Jahr 2018 stellt das Plangebiet ndrdlich eine Wohnbauflache und stidlich eine Grinland-
flache dar.

Die Bauflache ist, gemafll dem FNP, auf eine Tiefe von ca. 60 m von der Flurstral3e aus
gemessen begrenzt. Der kiinftig nicht mehr flr eine Bebauung vorgesehene Teilbereich
wird in der Teilfortschreibung des FNP demnach als Grunland dargestellit.
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Die hier vorliegende Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA) vor. Die Abgrenzung der Wohnbauflache wird, entsprechend dem FNP, bei einer
Tiefe von 60 m begrenzt, sodass der sudliche Teil des Geltungsbereichs weiterhin von
Bebauung freigehalten wird. Somit entspricht die Planung dem aktuell rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan.

2.3.3.Biotope

2.3.3.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine Flachen (Kernflachen / Verbin-
dungsflachen Gewasser) des landesweiten Biotopverbunds (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

2.3.3.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und tberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders bericksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fir den Bereich des Plangebietes die Ent-
wicklung ,Magerer Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” vor. (Quelle: VBS).
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Durch die Umsetzung des Vorhabens kann diese Entwicklung weiterhin nur fir den sitd-
lichen Bereich vorangetrieben werden, wahrend der nérdliche Bereich als zuklnftiges
Wohngebiet klar dem Entwicklungsziel wiederspricht.

=5
Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Plangebietes (rot gekennzeichnet) und dessen Um-
gebung (Quelle: VBS 03/2022)

2.3.4.Fachbeitrag Naturschutz

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz (erstellt durch BBP, 04/2023) zu dem hier in
Rede stehenden Bebauungsplan wurden folgende landespflegerischen Zielvorstellun-
gen formuliert:

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mald

= Wasserdurchlassige Befestigung von Stellpléatzen etc.

= Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwischenla-
gerung

= Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen
= Eingrinung des Plangebiets zur offenen Landschaft

= Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik

= Erhalt vorhandener Grinstrukturen

= Erhalt vorhandener Grinstrukturen bzw. Minimierung des Eingriffs und Vermeidung
von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Vogel, Flederméause) durch Durchfih-
rung erforderlicher Rodungen auf3erhalb der Vegetationszeit

= Nutzung insektenfreundlicher Beleuchtung

= Anlage von Totholzhaufen (aus dem Material der zu rodenden Totholzbdume)
= Schonende Baufeldberdumung

= Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes
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= Aufhangen von Nistkasten als Ersatz fir zu rodende Hohlenbdume

2.3.5.Artenschutzrechtliche Voreinschéatzung als Teil des Fachbeitrag Naturschutz

Es erfolgte eine artenschutzrechtliche Einschatzung als Teil des Fachbeitrages Natur-
schutz (erstellt durch das Planungsbiro BBP, Kaiserlautern 04/2023), bei der durch eine
Uberschlagige Prognose geklart wurde, ob und bei welchen Arten im Rahmen des Plan-
vorhabens artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Hierzu werden neben den
vorhandenen Biotopstrukturen und Beobachtungen wahrend der Bestandsaufnahme
auch verfligbare Informationen aus den einschlagigen Fachinformationssystemen (Ar-
tenAnalyse!, LANIS RLP?, Artdatenportal], ARTeFAKT#) beriicksichtigt.

Die ausfuhrliche Einschatzung kann dem beigefiigtem Fachbeitrag Naturschutz entnom-
men werden. Nachfolgend findet sich lediglich eine kurze Zusammenfassung der Ergeb-
nisse:

Fur die planungsrelevanten Vertreter der Artengruppen Flora, Amphibien, Fische, Libel-
len und Weichtiere kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) 1-3 in
Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Biotopausstattung, Lage und die damit verbundenen Stérungseinfliisse lassen das
Lebensraumangebot innerhalb des Plangebietes als grundséatzlich ungeeignet erschei-
nen. Auch liegen in den abgefragten Fachinformationssystemen keine aktuellen Nach-
weise fur diese Artengruppen vor, ebenso konnten bei den Begehungen keine Arten
vorgefunden werden, was somit ebenfalls gegen ein Vorkommen im Plangebiet spricht.

Demgegeniiber besteht fir die planungsrelevanten Vertreter der Artengruppen Kafer,
Reptilien, Saugetiere, Schmetterlinge und Végel zumindest Lebensraumpotential inner-
halb des Plangebietes. Dieses begrindet sich in erster Linie auf die grol3e Wiesenflache
sowie das angrenzende Feldgehotlz und dort insbesondere durch das Vorhandensein
von Totholz- / H6hlenbaumen. Somit bestehen flir die vorgenannten Arten potentielle
Maoglichkeiten zur Brut, zum Nisten sowie generell zur Fortpflanzung. Dementsprechend
ist notwendig geeignete SchutzmafRnahmen zu ergreifen und auch Ersatzlebensrdume
zu schaffen. Bei Umsetzung entsprechender MalRnahmen ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen zu rechnen.

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu unterbinden, sind
somit grundsatzlich die folgenden MaRnahmen zu berlicksichtigen:

= V1 Beschrénkung der Rodungszeiten

» V2 Angepasste Rodung

» V3 Kontrolle Héhlenb&ume

= V4 Baufeldberdumung

= V5 Reptilienschutzzaun

» V6 Ersatzlebensraume als Ausgleich fur Hohlenbdume
= V7 Anlage von Totholzhaufen und Steinriegeln

im 500 m Radius um das Vorhabengebiet

im 2 km x 2 km Raster (Rasterzelle 4485506)
fur den Bereiche der TK 5 (Nr. 4485506)

fur den Bereiche der TK 25 (Nr. 6215)

A W N P
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2.3.6.Entwasserungsgutachten

Die Malnahmen zur Oberflachenentwasserung wurden von dem Biro ,Obermeyer
Gruppe“ vorab geprift und erste Einschatzungen niedergelegt, welche jedoch im weite-
ren Verfahren gepruft und ggf. entsprechend angepasst werden kénnen.

Gemal der Ersteinschatzung des Buros ,,Obermeyer Gruppe® ist fir das geplante Bau-
gebiet ,Flurstral’e” ein wasserwirtschaftliches Ausgleichsvolumen von rd. 120 mz2 fiir 3 -
4 Bauplatze (A =rd. 0,5 ha) zu erbringen. Da aus anderen Baumal3nahmen in Ramsen
bekannt ist, dass von einer moglichen Versickerung nicht ausgegangen werden kann,
wird nach einer wirtschaftlich vertraglichen und entsprechend den wasserwirtschaftli-
chen Vorgaben passenden Lésung zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes ge-
sucht.

Die nordwestliche Halfte des Plangebietes kann das Oberflachenwasser an den Regen-
wasserkanal in der Friedhofstrafl3e anschliel3en, fur die andere Halfte steht aufgrund der
Hohenverhaltnisse nur der Anschluss an den Mischwasserkanal in der Flurstral3e zur
Verfligung. Ansonsten gibt es kein Gewasser in der Nahe des Baugebietes, in welches
eingeleitet werden kann.

Es wird folgender Vorschlag unterbreitet:

= Von der Friedhofstral3e wird das Oberflachenwasser der nordwestlichen Halfte des
Plangebietes Uber den Regenwasserkanal des Baugebietes ,Am Heugraben® zur
vorhandenen AusgleichsmalRnahme am Heugraben geleitet, wo es breitflachig in
die Grabenaue abgeleitet wird. Eine bauliche Veranderung der bestehenden Anla-
gen ist nicht erforderlich.

= Nach Abstimmung der Verbandsgemeindewerke Eisenberg mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz vom 16.12.2022 ist ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich von 75 m3 am
Eisbach zu erbringen.

= Das Oberflachenwasser der sudostlichen Halfte wird an den Mischwasserkanal an-
geschlossen.

Die SGD stimmt der Vorgehensweise mit folgenden Erganzungen zu:

= Der Anschluss an den Mischwasserkanal soll ungedrosselt bis leicht gedrosselt er-
folgen, ggf. auch der Notuberlauf einer Zisterne.

= Die erforderliche Erlaubnis soll zusammen mit der Anpassung des Wasserrechtes
fur das Mischwasser im Zusammenhang mit dem Neubaugebiet ,Am Gassches-
pfad“ und der beiden Baugrundstiicke an der Bergstral3e beantragt werden

» Fur die Ableitung des OFW in die Retentionsmulden muss ein Anderungsantrag
des bestehenden Bescheides der SGD durch die Kreisverwaltung gestellt werden
(da Aeb < 2 ha).

2.3.7.Bodengutachten

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs weshalb ein Rickbaukonzept erstellt wurde (Hydrologischen Biro Steinbrecher &
Wagner (24.09.2021).

Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung soll im Auftrag des Eigentimers die Altab-
lagerung auf dem Flurstlick 739 beseitigt werden. Geplant dabei ist der vollstandige Aus-
hub des Aushubmaterials sowie die anschlieRende Freimessung der Flache sowie die
Entsorgung des Aushubmaterials (mit gutachterlicher Begleitung).
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Gemal Erhebungsbogen handelt es sich bei dieser Altablagerung (Reg. Nr. 33302060-
0203) um einen ehemaligen Gemeindemdllplatz auf dem neben Erdaushub und Bau-
schutt auch Siedlungsabfélle in einer maximalen Méachtigkeit von 2 m abgelagert wurden.
Bei einer Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdachtig im Sinne
von 8§ 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz eingestuft.

Zur Planung des Rickbaus wurden Schirfe im Randbereich sowie innerhalb der Abla-
gerung niedergebracht. Nach gutachterlicher Ansprache besteht das Ablagerungsinven-
tar aus Sanden mit weniger als 10% anthropogenen Anteilen wie Ziegelbruch, Keramik,
Glas und Metall. Die Auffillmachtigkeit liegt zwischen 0,9 m und 1,3 m. Die Ablagerungs-
flache ist mit einer 0,3-0,4 m méachtigen Schicht aus rotbraunem, sandigem Schluff ab-
gedeckt.

Aus dem erschlossenem Auffullmaterial aus den Schirfen wurden Einzelproben ent-
nommen und zu 2 Mischproben vereinigt. Die Analytik ergab leicht erhéhte Schwermetall
sowie PAK-Gehalte (1-16). Die Sanierungszielwerte oSW2 wurden jedoch nur von den
PAK-Gehalten (11-16) tUberschritten.

Aus der Stellungnahme der SGD Sid vom 13.10.2021 zum Rickbaukonzept geht her-
vor, dass das beschriebene Riickbaukonzept durchgefiihrt werden kann. Weiterhin wur-
den folgende Anmerkungen hervorbracht, welche bei der Beseitigung der Altablagerung
soweit im weiteren Verfahren ggf. zu beachten sind:

Abgrenzung

Im Bodenschutzkataster ist die Altablagerung auf einer Lange von ca. 40 m auf dem
Flurstiick 739 kartiert. Die durchgefihrten Suchschirfe decken jedoch nur ca. 20 m ent-
lang der Grenze ab und das sudliche Ende der Ablagerung ist interpoliert. Die Abgren-
zung der Altablagerung sidlich von Schurf 3 ist aus fachlicher Sicht zu verifizieren. Hier
sind wahrende der Baumafl3ihahme 1-2 Suchschirfe nahe der Flurstlicksgrenze nieder-
zubringen und fachgutachterlieh zu bewerten und zu dokumentieren.

Bodenluft

Nach dem Erhebungsbogen sollen hier Siedlungsabfélle abgelagert worden sein, eine
Gasentwicklung kann demzufolge nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Hieraus
ergibt sich grundsatzlich die Besorgnis moglicher Gasschaden sowie Gefahrdungen

durch Gaswanderungen im Untergrund fir nahegelegene Bebauungen.

Hier bitte ich um gutachterliehe Ausfiihrungen, ob hier Bodenluftuntersuchungen fir er-
forderlich gehalten werden bzw. warum auf sie verzichtet werden kann.

Streichung der Flache

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Streichung der Flache im Nachhinein wie im
Gutachten angedacht, nicht moglich ist. Im Hinblick auf eine Streichung ware der Para-
menterumfang der Analytik sowie die Anzahl der Freimessungsproben zu erweitern.

Folgende Punkte sind bei der RiickbaumaflRnahme zu beachten:

1. Die im Zuge der geplanten Malinahmen auf der Flache erforderlich werden den Ar-
beiten sind durch ein qualifiziertes Fachbiro tberwachen und dokumentieren zu lassen.
Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten bei der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud (SGD Sid), Regionalstelle Kaiserslautern zur bodenschutzfachli-
chen Bewertung und Fortschreibung der Kataster vorzulegen.

2. Die Freimessung der gerdumten Flache (Sohle und Wand) auf den oSW 2 Wert ist
wie im Ruckbaukonzept beschrieben (Anzahl der Einzel- und Mischproben, Parameter-
umfang usw.) durchzufiihren.
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3. Der Beginn und das Ende der Riuckbauarbeiten ist der SGD Siud Regionalstelle Kai-
serslautern anzuzeigen.

4. Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. Stral3enaufbruch, Bauschutt und Erdaus-
hub) sind ordnungsgemalr zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV))
sind zu beachten. Organoleptisch auffallende Bodenmassen, auftretende Bauschuttan-
teile sowie Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und getrennt zu entsorgen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nachg§ 7 Abs. 2 KriWG zu beachten. Nach
8 7 Abs. 3 KrwWG hat die Verwertung ordnungsgemal’ und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Technischen Regeln "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung zu beach-ten. Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX
Infoblatter 24, 25 und 26 wird verwiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anfor-
derungen zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenéhnlichen Anwendungen
und technischen Bauwerken sind zu beachten. Weitergehende Informationen zur Ent-
sorgung von Bauabfallen kénnen dem Leitfaden Bauabfalle des Landes Rheinland-Pfalz
entnommen werden.

5. Die uberlassungspflichtigen Abfalle sind tber den offentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager zu entsorgen. Die gefahrlichen Abfélle (z.B. Baustellenabfalle mit Schadstoffver-
unreinigungen etc.) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu entsorgen und der
SAM anzudienen.

6. Zeigen sich bei der Mal3nahme andere als die erwarteten Verhaltnisse (Bodenverun-
reinigungen, unerwartete Abfélle etc.) ist die SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern zur
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Ggf. ist die Mali3-
nahme einzustellen und die Baustelle zu sichern.

7. Die MalRBnahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Um-
gebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeits-
schutzbestimmungen sind zu beachten.
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B.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2
ANLAGE 1 BAUGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Eine ausfuhrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plange-
bietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz enthommen werden. An dieser Stelle erfolgt
daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

1.1. Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwirdige Biotope

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemafr 88§ 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach 8§ 23 BNatSchG,

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach 8 24 BNatSchG,
= Landschaftsschutzgebiete nach 8 26 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach 8§ 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Allerdings befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der Entwicklungszone des Bio-
sphéarenreservats und Naturparks ,Pfalzerwald” (07-NTP-073-000).

Die Entwicklungszone umgibt die Pflegezone und dient der Umsetzung einer nachhalti-
gen dauerhaften umweltgerechten Entwicklung und Nutzung. Alle Nutzungs- und Wirt-
schaftsformen werden umwelt-, natur- und sozialvertraglich praktiziert. Auch in der Ent-
wicklungszone werden Forschung und Monitoring durchgefiihrt (Quelle: bfn).

Schutzzweck nach 8 4:

(1) ,Schutzzweck des Biosphéarenreservates Pfalzerwald ist es, das Gebiet einheitlich so
zu entwickeln und schitzen, dass die biologische Vielfalt erhalten oder wiederhergestellt
und eine nachhaltige Nutzung gewahrleistet wird.“

Nach § 8 (1) Nr. 1 sind ausgenommen:

LFlachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche Nutzung darge-
stellt oder festgesetzt ist; dies gilt auch fur eine kinftigen Bauleitplan und dessen Auf-
stellung; bei der Aufstellung ist der Schutzzweck nach § 4 zu berticksichtigen.

(Auszuge aus der Landesverordnung Uber das Biospharenreservat Pfalzerwald als deut-
scher Teil des grenziiberschreitenden Biospharenreservates Pfalzerwald-Nordvogesen,
Stand 23.07.2020)
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Unter Beachtung des Schutzzwecks nach § 4 sind erhebliche Auswirkungen des Plan-
vorhabens nicht zu erwarten.

1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergeféhrdeten Ge-
biete (HOExtrem),

=  Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.1.4.Gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
=  Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach 8§ 15 LNatSchG,
=  Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Der Schutzstatus der sudlichen Grinlandbereiche wurde jedoch nicht vertiefenden be-
trachtet. Hierbei verweist die Untere Naturschutzbehdrde in Ihrer Stellungnahme vom
21.09.2022 auf eine Begehung vom 14.09.2022 bei welcher einige als Trocken- oder
Magerkeitszeiger fungierende Arten festgestellt wurden. Somit stellt sich ein Grof3teil des
Griinlands als mindestens magig artenreiche Fett- bzw. Magerwiese dar. Auf eine ver-
tiefende Untersuchung wurde jedoch in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde verzichtet, da die Wertigkeit der Wiesenflachen in Form der Biotopwertpunkte bei
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Beachtung findet und die wertvolleren sudlichen
Bereiche von der Planung als Erhalt / bzw. zur Aufwertung dargestellt werden.

1.2. Schutzguter

1.2.1.Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt eine unbebaute, unversiegelte Freiflache an der Ortsrandlage dar.
Einzig die Bereiche zur FlurstraRe hin sind durch gelegentliche Nutzung als Abstellfla-
chen vorgepragt. Zudem liegt fur das Plangebiet eine Altablagerung vor.

1.2.2.Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist geprégt von Loss, Losslehm,
Schwemmloss und Sandloss.

Das Plangebiet fallt von Norden (ca. 240 m 0. NN) nach Stden (ca. 230 m @. NN) hin
ab.
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bodengrof3landschaft mit hohem Anteil an Sans-,

Schluff- und Tonsteinen, h&ufig im Wechsel mit Ldss. Dort finden sich Pelosole und
Braunerden, die sich aus Tonstein des Rotliegend gebildet haben.
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Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte mit mitt-
lerem Wasserspeicherungsvermdgen mit schlechtem bis mittleren nattrlichen Basen-
haushalt.

Das Radonpotential liegt gemaf Geologischer Radonkarte fur RLP bei 15,8 und die Ra-
donkonzentration betragt 28 kBg/m3. Das Radonpotential ist eine physikalische Grél3e,
die sich aus der Radonkonzentration in der Luft im Porenraum des Erdbodens sowie aus
der Gasdurchlassigkeit (Permeabilitat) des Erdbodens zusammensetzt. Es handelt sich
um eine dimensionslose Grof3e ohne physikalische Einheit. Bei einem Radonpotential
von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Geb&uden dreimal h&ufiger tberschritten
wird als im Bundesdurchschnitt (Quelle: Radon RLP).

Die vorherrschende Bodenart ist schwerer Lehm (LT) sowie sandiger Lehm (sL) im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes. Das Ertragspotential ist fir das gesamte Plangebiet mit
mittel berechnet.

Auf dem Flursttick 739 (Flur 0, Gemarkung Ramsen) befindet sich derzeit noch die Alt-
ablagerung Reg. Nr. 33302060-0203. Gemalf Erhebungsbogen handelt es sich bei der
Altablagerung um einen ehemaligen Gemeindemdillplatz auf dem neben Erdaushub und
Bauschutt auch Siedlungsabfélle in einer maximalen Machtigkeit von 2 m abgelagert
wurden. Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdéchtig im
Sinne von § 2 (6) Bundes-Bodengesetz eingestuft. Im Hinblick auf die geplante Wohn-
bebauung soll die Altablagerung beseitigt werden.

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Rotliegend-Sedimente®. Die Schutzwir-
kung der Grundwasseriiberdeckung ist als mittel und die bei 67 mm/a liegende Grund-
wasserneubildungsrate ebenfalls als mittel einzustufen.

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflachengewasser. Der Eisbach, ein Gewas-
ser lll. Ordnung, durchquert etwa 150 m stdlich des Plangebietes die Ortsgemeinde
Ramsen. Aufgrund der Entfernung sowie der angedachten Nutzung des Plangebietes
sind keine erheblichen Auswirkungen auf diesen erwartbar.

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Das Klima in Ramsen wird als warm und gemaigt eingestuft. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 10,1 °C und der Jahresniederschlag bei 809 mm.

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klima-
tischen Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indizieren wirde (Quelle: LANIS RLP).

Lokalklimatisch betrachtet stellt sich der gesamte Planbereich als unversiegelte, kaltluft-
produzierende Freiflache ohne siedlungsklimatische Funktion dar.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine relevanten Frischluftpro-
duzenten (grol3e zusammenh&ngende Waldflachen) vorhanden. GroRe zusammenhan-
gende Waldflachen sind im Norden, Westen und Stiden der Ortsgemeinde vorhanden.
Im Plangebiet sind kleinflachig Heckenstrukturen sowie niedrigwiichsige Ba&ume vorhan-
den, welche mikroklimatische Funktionen erfiillen.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnut-
zung)

Das gesamte Plangebiet stellt sich als anthropogen gepréagte, intensiv genutzte Grin-
landflache mit wenig strukturierenden Elementen dar. Insgesamt ist das Landschaftsbild
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im betroffenen Bereich hinsichtlich Eigenart (aufgrund weniger naturlicher Elemente),
Vielfalt (aufgrund der intensiven Nutzung und wenig Strukturen) und Schdnheit (man-
gelhafte Naturnédhe, anthropogene Nutzung in unmittelbarer Umgebung) als mittel zu
bewerten. Naturnahe kann dem Plangebiet aufgrund der stérungsintensiven Ortsrand-
lage und der anthropogenen Pragung nicht zugesprochen werden.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion kann dem Plangebiet ebenfalls keine Bedeutung zu-
geschrieben werden, da in diesem Bereich weder Wanderwege noch Aussichtspunkte
oder markante Platze vorhanden sind.

1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) gibt an, wie unsere heimische
Landschaft heute aussahe, wenn wir keinerlei Einfluss auf die natirliche Vegetations-
entwicklung ndhmen. Die HpnV ist abhangig von den Standortbedingungen und gibt
wichtige Hinweise zur Formulierung der landespflegerischen Zielvorstellungen.

Als heutige potentielle nattrliche Vegetation wiirde sich ein Perlgras-Buchenwald (BC)
einstellen (Quelle: HpnV).

Biotoptypen / Realnutzung

Der Bestand wurde im Rahmen von Begehungen vor Ort (10/2021, 02/2022, 07/2022)
sowie durch Luftbilder erfasst.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unversiegelte Flache in unmittelbarer Ortsrandlage
von Ramsen dar. Zum Plangebiet gehort ein Teil der Flurstral3e (VA) von welchem sich
nach Siden ausdehnend das Plangebiet erstreckt. Die Wiesenbereiche entlang der
Stral3e wurden Uber die Jahre zum Teil als Lagerflachen oder zum Abstellen von Fahr-
zeugen oder Geraten genutzt, sodass sich hier eine artenarmere Zusammensetzung
gegeniber den sudlich angrenzenden Wiesenbereichen ergibt. Zum Teil wurden auch
einige Bereiche neueingesét. Es handelt sich hierbei um eine Fettwiese (EA1) der inten-
siven Nutzung. Die sudlich angrenzenden Wiesen weisen dagegen eine deutlich hohere
Wertigkeit, zurtickzufiihren auf ein breiteres Artenspektrum auf. Bei den Begehungen
konnten einige Magerkeits-/ Trockenheitsanzeiger vorgefunden werden. Dominant wa-
ren dabei Schafgarbe, Wilde Mohre sowie der Hornklee. Von der Auspréagung her han-
delt es sich um eine mafig artenreiche Fett- / Magerwiese (EA1 / ED1). Nach Siden hin
fallt das Gelande ab und geht in ein Feldgeholz (BAl) Uber. Dieses besitzt einen schma-
len Gehdlzstreifen als Auslaufer der bis fast an die FlurstralRe reicht und die Wiese in
zwei Halften unterteilt. Das Geholz selbst weist verschiedene Baumarten darunter Eiche,
Ahorn, Schlehe sowie unterschiedliche Obstbdume auf. Hervorzuheben ist, dass sich in
dem erwahnten Gehdlzstreifen mehrere stehende mit Hohlen versehene Totholzbdume
befinden.
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Darstellung des Plangebietes unterteilt in Biotoptypen einschlieflich der Standorte der Totholzbdume
(Quelle: Eigene Darstellung basierend auf Luftbild aus LANIS, 01/2023)

Flachenbilanz ,Bestand”

Bestand Flache [ m2] Flachenanteil [ % ]
VA (Verkehrsstral3e) 425 3,08
EA3 (Fettwiese; intensiv genutzt) 900 6,53
gﬁnlggFeldgeholz, einheimisch, mittlere Auspra- 2 498 18,12
IrEe,?\Clr()EDl (Fettwiese/Magerwiese; malig arten- 9 960 72.26
Geltungsbereich gesamt 13.783 100,00

Versiegelung im Bestand

Versiegelung im Bestand Flache [ m2] Flachenanteil [ % ]
VA (Verkehrsstralie) ‘ 425 ‘ 3,08
gesamt 425 3,08

Mit Ausnahme des 425 m2 gro3en Abschnittes der Flurstral3e, welcher zum Plangebiet
gehort, handelt es sich um einen ansonsten vollsténdig unversiegelten Bereich.
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Blick nach Norden (BBP | 10/2021)

Blick nach Siidwesten (BBP | 10/2021)
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Blick nach Westen (BBP |1 10/2021)
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Blick nach Osten (BBP | 07/2022)

Artenschutzrechtliche Voreinschéatzung
Siehe Kapitel 2.3.5.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Radon

Das Radonpotential liegt gemaf Geologischer Radonkarte fur RLP bei 15,8 und die Ra-
donkonzentration betréagt 28 kBg/mé.

Altlasten / Altablagerungen

Auf dem Flursttick 739 (Flur 0, Gemarkung Ramsen) befindet sich derzeit noch die Alt-
ablagerung Reg. Nr. 33302060-0203. Gemalf} Erhebungsbogen handelt es sich bei der
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Altablagerung um einen ehemaligen Gemeindemdillplatz auf dem neben Erdaushub und
Bauschutt auch Siedlungsabfélle in einer maximalen Machtigkeit von 2 m abgelagert
wurden. Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdachtig im
Sinne von § 2 (6) Bundes-Bodengesetz eingestuft. Im Hinblick auf die geplante Wohn-
bebauung soll die Altablagerung beseitigt werden.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine
= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP),

= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

= Grabungsschutzgebiete sowie

=  Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bdden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sollten dennoch wéahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behdrde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachguter.

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet in seiner jetzigen Form weiter
bestehen bleiben. Das Gebiet wirde somit weiterhin als Naturraum erhalten bleiben, da
die Wiese sowie das Feldgehélz fortbestehen wiirden.

Bein Einstellung jeglicher Nutzung und Pflege des Gebietes wiirde sich letztendlich ir-
gendwann gemaf der HpnV ein Perlgras-Buchenwald etablieren.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und ver-
siegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.
» Uberpragung des Landschafts- / Ortsbildes durch die Bebauung.
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Betriebsbedingte Wirkungen:

Zunahme von Emissionen (z.B. CO2) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.

Zunahme von La&rm- und Abgasemissionen durch den StralRenverkehr.

3.1. Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete

=
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Natura2000-Gebiete nein nein
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Ramsar-Gebiete nein nein
Naturschutzgebiete nein nein
Nationalparke nein nein
Das Plangebiet liegt
in einem Biospharen-
. i . reservat.
Biosphérenreservate ja nein
Erhebliche Auswir-
kungen jedoch nicht
erwartbar
Landschaftsschutzgebiete nein nein
Das Plangebiet liegt
in einem Naturpark.
Naturparke ja nein ~==|  Erhebliche Auswir-
kungen jedoch nicht
erwartbar
Naturdenkmale nein nein
Geschiitz. Landschaftsbestandteile nein nein
Geschutzte Biotope nein nein
Uberschwemmungsgebiete nein nein
Trinkwasserschutzgebiete nein nein
Mineralwasserschutzgebiete nein nein
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Schutzgebiete
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Heilquellenschutzgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein

3.2. Auswirkungen auf Schutzguter

3.2.1.Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die hier angedacht Planung kommt es zur Versieglung bisher unversiegelter Frei-
flachen, womit ein Eingriff in das Schutzgut vorliegt.

3.2.2.Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Neuversieglung bisheriger Frei-
flachen. Dies hat den Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Bodenflache
und seiner natlrlichen Bodenfunktionen sowie dem Verlust als Vegetationsstandort und
Lebensraum zur Folge.

Durch die ErschlieBung des Gebietes und den Bau der Geb&aude inkl. der Anlage von
Stellplatzen und Fahrwegen ist bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer
Uberschreitung dieser bis 0,5 gemaR § 19 (4) BauNVO von einer maximal moglichen
Versiegelung von insgesamt 2.811 m2 (Worst-Case) auszugehen.

Die Neuversiegelung (Versiegelung in der Planung minus Versiegelung im Bestand) be-
lauft sich auf insgesamt 2.386 mz2.

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. GemalR Erhebungsbogen handelt es
sich bei der Altablagerung Reg. Nr, 33302060-0203 um einen ehemaligen Gemeinde-
mullplatz auf dem neben Erdaushub und Bauschutt auch Siedlungsabfélle in einer ma-
ximalen Mé&chtigkeit von 2m abgelagert wurden.

Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdéchtig im Sinne von
§ 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz eingestuft.

Aufgrund dessen und um diesbezuigliche negative Auswirkungen zu vermeiden wird ent-
sprechend eines bereits vorliegenden Riickbaukonzepts die Beseitigung der Altablage-
rung angestrebt.

3.2.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Neuversiegelung von Freiflachen fihrt zu dem Verlust von Versickerungsflachen
und einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentlichen eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes kénnen jedoch durch die
grol3flachige Erhaltung von Grunflachen, die u.a. auch als Versickerungsflachen dienen,
gemindert werden. Auch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von
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Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen vermindert Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt des Plangebietes. Ebenso sind Retentionszisternen vorgesehen.

Dachbegriinungen kdnnen zusatzlichen Retentionsraum schaffen. Ein grol3er Teil des
anfallenden Niederschlags verdunstet an der Oberflache von Pflanzen und Substrat, ein
weiterer Teil wird im Substrat oder ggf. in der Speicherschicht zurtickgehalten. Dadurch
verzogert bzw. reduziert sich der Abfluss in die Kanalisation. Das entlastet sie bei
Starkregenereignissen und tragt somit zur Minderung des Uberflutungsrisikos bei.

Beziiglich des Umgangs mit dem anfallenden Oberflachenwassers sei auf das Kapitel
A.2.3.6 ,Entwasserungsgutachten® verwiesen.

3.2.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Durch das Vorhaben gehen keine klimatisch bedeutsamen Frischluftentstehungsgebiete
verloren. Lokalklimatisch werden jedoch kaltluftproduzierende Freiflachen versiegelt.
Auswirkungen auf das Lokalklima kénnen durch entsprechende Durchgriinungsmali-
nahmen (Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, Dachbegriinung) und
den Erhalt vorhandener Grinstrukturen gemindert werden.

Dachbegriinungen kénnen zu einer Abkihlung in RAumen und angrenzend an begriinte
Décher beitragen. Das in einem Dachbegriinungsaufbau gespeicherte Wasser wird zu
einem grolRen Teil Uber Verdunstungsprozesse wieder an die Umgebungsluft abgege-
ben, dabei treten Abkuhlungseffekte auf. Ein weiterer positiver Effekt von Dachbegru-
nungen liegt in deren Filterwirkung. Staube und Schadstoffe werden gebunden, durch
Luft oder Niederschldge herangetragene Nahrstoffe werden aufgenommen und verar-
beitet.

3.2.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung)

Durch die erméglichte Bebauung derzeit unverbauter und unversiegelter Freiflachen
wird das Ortsbild in diesem Bereich verandert. Das geplante Gebiet schlief3t sich jedoch
unmittelbar an die bereits vorhandene Bebauung des Ortsrandes von Ramsen an.

Durch entsprechende Durchgriinungsmafinahmen sowie den Erhalt vorhandener Grin-
strukturen (in Form der Einzelgehdélze und Gehdlzstrukturen) kdnnen die Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen beziglich der Erholungsfunktion werden als nicht erheblich be-
wertet, da das betroffene Gebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung besitzt.

3.2.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im landschaftlichen Zusammenhang (Gewasser, zusammenhéngende Waldflachen)
spielt das Plangebiet selbst eine eher untergeordnete Rolle. Auch ist das Gebiet durch
seine Siedlungsnahe bereits anthropogen vorgepragt.

Um Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG bei der ggf. notwendigen Rodung von
Geholzen im Plangebiet zu vermeiden, sind zwingend die gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeiten (im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar), d.h. auRerhalb der Brut-
zeiten von Vogeln zu beachten. Dartber hinaus hat die Rodung zum Schutt der Reptilien
in zwei Schritten zu erfolgen, mit einem Verbleib der Wurzelstdcke bis April im Boden.

Die Planung sieht zudem den gré3tmoglichen Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen
vor, die als Nahrungs- und Lebensraum sowie als Biotopvernetzung fungieren. Diese
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werden durch die BegriinungsmafRhahmen im Rahmen der Gestaltung der nicht tUber-
baubaren Grundsticksflachen sowie die Begrinung der Stellplatzflachen erweitert.
Dachbegriinungen kénnen sich positiv auf die biologische Vielfalt im Plangebiet auswir-
ken. Vogel und Insekten, wie Bienen, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Ameisen und ver-
schiedene Kaferarten, fihlen sich hier wohl. Darunter auch Tiere, die auf der Roten Liste
der gefahrdeten Arten stehen. Wie sehr Insekten und Bodentiere hier Lebens- und Riick-
zugsraume finden, hangt von der Art der Dachbegriinung ab. Sogenannte Trittsteinbio-
tope kdnnen die genetische Vielfalt erhalten und seltene Pflanzen und Tiere vor dem
Aussterben retten. Dabei handelt es sich um mehr oder weniger regelmafig verteilte
Biotop-Inseln, die Gber d6kologische Trittsteine — Hecken, Geblische, Kleingewasser oder
einzelne Baume — miteinander vernetzt sind.

Wie aus der artenschutzrechtlichen Voreinschétzung hervorgeht sind fir verschiedene
Arten Lebensraumpotentiale vorhanden, sodass es notwendig ist verschiedene Schutz-
mal3nahmen zu ergreifen sowie Ersatzlebensraume zu schaffen.

3.2.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Radon

Das Radonpotential liegt gemaf Geologischer Radonkarte fiir RLP bei 15,8 und die Ra-
donkonzentration betragt 28 kBg/m3. Das Radonpotential ist eine physikalische Groéfiie,
die sich aus der Radonkonzentration in der Luft im Porenraum des Erdbodens sowie aus
der Gasdurchlassigkeit (Permeabilitat) des Erdbodens zusammensetzt. Es handelt sich
um eine dimensionslose GréRe ohne physikalische Einheit. Bei einem Radonpotential
von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Gebauden dreimal haufiger Gberschritten
wird als im Bundesdurchschnitt (Quelle: Radon RLP).

Altlasten / Altablagerungen

Auf dem Flursttick 739 (Flur 0, Gemarkung Ramsen) befindet sich derzeit noch die Alt-
ablagerung Reg. Nr. 33302060-0203. Gemalf} Erhebungsbogen handelt es sich bei der
Altablagerung um einen ehemaligen Gemeindemdiillplatz auf dem neben Erdaushub und
Bauschutt auch Siedlungsabfélle in einer maximalen Machtigkeit von 2 m abgelagert
wurden. Bei der Erfassungsbewertung wurde die Altablagerung als altlastverdachtig im
Sinne von § 2 (6) Bundes-Bodengesetz eingestuft. Im Hinblick auf die geplante Wohn-
bebauung soll die Altablagerung beseitigt werden.

3.2.8.Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kul-
turhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP).

Auch weist das Plangebiet keine kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Béden auf.

Uber archaologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.
Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zustéandige Behdrde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und durfen von Planie-
rungen o0.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

3.2.9.Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen, die durch das Vorhaben verursacht werden, beziehen sich in
erster Linie auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpréa-
gung von Béden durch Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch
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werden gleichzeitig sekundare Wirkungen auf die Schutzguter Wasser, Arten und Bio-
tope, Klima / Luft sowie das Landschaftsbild und daraus resultierend auch auf den Men-
schen ausgel6st. Im Kontext mit den Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter sind
diese Sekundarwirkungen jedoch von untergeordneter Bedeutung.

3.3. Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.3.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards ein-
zuhalten.

3.3.2.Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Gber bereits bestehende Netze der
jeweiligen Tréager.

3.3.3.Anfélligkeit des Planvorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Vom Vorhaben gehen keine Auswirkungen aus, welche das Risiko fur schwere Unfélle
und Katastrophen erhéhen wirden.

3.3.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstol3 von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Geb&duden den Warme- und Kalteener-
giebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken, son-
dern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

3.3.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind kumulierende Auswirkungen durch benachbarte
Plane im Nahbereich des Plangebietes nicht erkennbar.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz wurden landespflegerische Zielvorstellun-
gen (siehe Kapitel A 2.3.4.) erarbeitet, die wie folgt als Malnahmen in den hier in Rede
stehenden Bebauungsplan Gilbernommen wurden:

= M1 - Eingrinung zur offenen Landschaft

= M2 - Gestaltung der Baugrundstlcke

= M3 - Dachbegriinung

= M4 - Insektenfreundliche Beleuchtung

= M5 - Reptilienschutzzaun

= M6 - Ersatzlebensrdume als Ausgleich fir Hohlenbdume
= M7 - Anlage von Totholzhaufen und Steinriegeln

= M8 - Kontrolle Hohlenbdume

= M9 - Aufwertung der Wiesenflachen

= M10 - Angepasste Rodung
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4.1.

= M11 - Baufeldberaumung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Voreinschatzung als Teil des Fachbeitrag Natur-
schutz wurden Vermeidungsmalf3nahmen (siehe Kapitel 2.3.5.) formuliert, welche zu be-
ricksichtigen sind und nach deren Beachtung das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
Sicht zuldssig ist und keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG ausgeldst wer-
den:

= V1 - Beschrankung der Rodungszeiten

= V2 - Angepasste Rodung

= V3 - Kontrolle Hohlenbaume

= V4 - Baufeldberaumung

= V5 - Reptilienschutzzaun

= V6 - Ersatzlebensraume als Ausgleich fir Hohlenbaume
= V7 - Anlage von Totholzhaufen und Steinriegeln

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Mallnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder Ermachtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konn-
ten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung zu beach-
ten bzw. zu bericksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:
= Radonvorsorge

= Archaologische Denkmaler und Funde

= Wasserwirtschaftliche Belange

» Artenschutz

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie
Optimierung der Planung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich zwar um eine sog. ,Angebotsplanung®,
jedoch ergibt sich der konkrete Planungsanlass aus den Planungsiberlegungen der
Grundstiickseigentimer eines im Geltungsbereich liegenden Grundstiicks den Bereich
einer Wohnnutzung zuzufihren. Aufgrund dessen ergeben sich keine anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten.
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C.

1.

ZUSATzLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Ubergeordneter
Planungen, Fachplane und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen einer ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst und gem. Bio-
toptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewéasser und Gewerbeaufsicht differen-
ziert.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde ein Artenschutzgut-
achten erstellt mit dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben unter Bertcksichtigung von
VermeidungsmalRnahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fiir die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hétte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Mal3Bhahmen zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemal3nahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwéagung waren.

Die Gemeinde erhélt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberprifen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkun-
gen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen kon-
zentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet sel-
ber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kul-
tur- und sonstige Sachgtiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartber hin-
ausgehende MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.
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3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen und griinordnerischen MaRRnah-
men zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser entstehen durch die
Neuversiegelung von Boden bedingt durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (mit einer GRZ von 0,4 zzgl. Uberschreitung geman § 19 (4) BauNVO auf max.
0,5) sowie der ErschlieRung des Gebietes.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kbnnen durch die Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien bei der Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen gemindert wer-
den. Dachbegriinungen und unversiegelte Vorgarten stellen zusatzliche Retentionsfla-
chen dar.

Als Ausgleich fur die 2.386 m2, welche unversiegelt werden dirfen sind verschiedene
die naturlichen Bodenfunktionen aufwertende MaRnahmen vorgesehen. Zudem werden
alle Gebaude ein extensiv begriintes Dach mit entsprechender Substratschicht erhalten.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen zur Durch- und Eingrinung des
Gebietes vor, dazu gehdéren die Dachbegriinungen, Begriinung der Grundstiicke sowie
eine Baumhecke als Abgrenzung zur offenen Landschaft.

Da das Plangebiet fiir verschiedene Tierarten einen potentiellen Lebensraum darstellt
werden verschiedene MaflRhahmen zum Schutz bzw. zur Schaffung von Ersatzlebens-
raumen umgesetzt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen der planungsrelevan-
ten Arten zu erwarten sind.
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D. ANHANG

1.1. Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und tkologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdblzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Mérz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4° (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blute, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fiur Voégel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gultebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
holzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obst-

N Obstbaume
baume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m = Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Bdume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- e e e
renobststraucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m = Brombeerstréaucher 1,00 m
cher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle Ubrigen Beerenobst- 0,50 m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Héhe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Hoéhe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75 m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das Maf3 der Mehrhohe gréf3eren
Abstand als 0,75 m

5 GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze“ des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

1.1.1.Pflanzliste 1: MaRnahme - Eingrinung zur offenen Landschaft / Gestaltung der
Baugrundstiicke

Baume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2xv, H6he 175 bhis 200 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Hohe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhltchen

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.1.2.Pflanzliste 2: Dachbegrinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung far
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung (Regelaussaatmenge:
5g/gm) gemadll den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuriickgegriffen werden. Diese garantie-
ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit
gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kdnnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.
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Sedum album in Sorten Weilter Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude* Grol3e Pracht-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

1.2. Referenzliste

1.2.1.Gesetze
Stand: 03.02.2023

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr.6) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert wor-
den ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden
ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) geandert worden ist

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25.07.2005,
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) geéandert
worden ist

1.2.2.Fachplane / Fachgutachten
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RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz 1V
2018, Stand 05/2020

FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Eisenberg 2018, Stand
03/2022
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» Fachbeitrag Naturschutz mit integrierter Artenschutzprifung zum Bebauungsplan
SFlurstral3e®, erarbeitet durch das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftspla-
nung in Kaiserslautern, Entwurf 04/2023

= Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zum Bodengutachten des Hydrologisches Biiro
Steinbrecher & Wagner GmbH, Stellungnahme SGD Siid vom 10/2021

= Entwéasserungskonzept: Bliro Obermeyer-Group, Stand 06/2022

1.2.3.Weitere Quellen

= Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=artdatenportal,
abgerufen 07/2022

= ARTeFAKT des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
http://www.artefakt.rlp.de/, abgerufen 07/2022

= ArtenAnalyse der POLLICHIA - Verein fur Naturforschung und Landespflege e. V.,
Neustadt an der Weinstral3e unter

http://www.artenanalyse.net/artenanalyse/, abgerufen 07/2022

= Geoportal Boden RLP des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter

http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 02/2022

= Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernéah-
rung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?

applicationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 02/2022
= GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter

http://gdke-rlp.de/index.php?id=19106, abgerufen 02/2022

= HpnV - Heutige potentielle naturliche Vegetation des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, abgerufen
02/2022

= LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fur
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/,
abgerufen 02/2022

*» Radon RLP — Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz des Landesamtes fur Um-
welt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, abgerufen 02/2022

= VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/daten-zur-natur-planungsgrundlagen/planung-
vernetzter-biotopsysteme/alzey-worms/, abgerufen 02/2022
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